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ДИРЕКТОРЛАР КЕҢЕСІНІҢ ТӨРАҒАСЫ 
Қ.В.БИШИМБАЕВТЫҢ ҮНДЕУІ

Бірінші кезекте «Қазақстан Ипотекалық 
Компаниясы» ИҰ» АҚ серіктестері мен 
клиенттеріне бізге сенім артқан қарым-
қатынастары үшін өз алғысымды білдіргім 
келеді. 

Өткен 2015 жыл Компания үшін өте күрделі 
және қызықты жыл болды. Компания 
өзінің басты ресурстарын Елбасының 
«Нұрлы жол - болашаққа бастар жол» атты 
жаңа экономикалық саясаты аясында 
қолжетімді тұрғын үй проблемаларын 
шешуге бағыттады және оң нәтижелерге 
қолжеткізді. Компаниямен тапсырылған 
жалға берілетін тұрғын үйлердің нақты 
саны Өңірлерді дамытудың 2020 жылға 

дейінгі бағдарламасының жоспардағы 
көрсеткіштерінен 24,3 мың ш.м. асып түсті. 
Компанияның ссудалық қоржыны 81,75 
млрд. теңгені немесе республикадағы 
ипотекалық несие нарығының 7,2% 
құрады. Сонымен қатар 3,8 млрд. теңге 
көлеміндегі өткен жылмен салыстырғанда 
түскен табыстан 3 есе асып түсетін қаржы 
нәтижелерін де атап өту қажет.

 2015 жылы атқарылған жұмыстарға 
лайықты бағалар берілді. Нәтижесінде 
тұрғын үй-құрылыс саласы бұрын-соңды 
болмаған қолдауларға ие болды. Елбасы 
Нұрсұлтан Әбішұлы Назарбаевтың 
тапсырмасы бойынша «Бәйтерек» 
Холдингіне 202 млрд. теңге көлемінде ақша 
бөлінді. Осы айтылғандардың нәтижесінде 
Холдинг 2016-2017 жылдар аралығында 
1,14 млн. ш.м. көлеміндегі тұрғын үйлерді  
қосымша беруді жоспарлады, ол  17 000 
қазақстандық отбасын қолжетімді тұрғын 
үймен қамтамасыз етуге мүмкіндік береді.

Өңірлерді дамытудың 2020 жылға 
дейінгі бағдарламасы аясында «Бәйтерек» 
Холдингінің еншілес ұйымы - «Қазақстан 
Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ 2016 
жылы 326 мың ш.м. жалға берілетін тұрғын 
үйлерді салады.

Осылайша біздің алдымызда жаңа 
белестер тұр. Біз тұрғындарды қолжетімді 
тұрғын үймен қамтамасыз ету үшін жалға 
берілетін тұрғын үйлер мен ипотекалық 
несие беру құралдарын белсенді түрде 
дамыту жұмыстарын жалғастыра 
береміз. Сонымен қатар осы атқарылған 
жұмыстар Қазақстанның құрылыс салу 
саласына өз үлесін қосады, атап айтқанда, 
өңірлердегі тұрғын үй инфрақұрылымын 
дамытуды реттеуге және республикадағы 
жылжымайтын мүлік нарығындағы 
бәсекелестікті ынталандыруға мүмкіндік 
береді.

Бишимбаев К.В.
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БАСҚАРМА ТӨРАҒАСЫ  
А.А.ИБАДУЛЛАЕВТЫҢ ҮНДЕУІ

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ 
өзінің 2015 жылы атқарған  қызмет нәтижесі 
бойынша оңтайлы өсу қарқынын көрсетті: 
табысы 3 есеге өсті - 1,2 млрд. теңгеден 3,8 млрд. 
теңгеге дейін өсті; активтері 31,3%-дан - 243,54 
млрд. теңгеге дейін өсті; меншік капиталы 5,2% 
-дан - 47,4 млрд. теңгеге дейін өсті.

2015 жылғы 23 қарашадағы Fitch Ratings 
Халықаралық рейтингтік агенттігі «Қазақстан 
Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ эмитент 
дефолтының ұзақ мерзімді рейтингін (бұдан 
әрі – ЭДР) шет ел валютасында «BBB-» 
деңгейінен «BBB» деңгейіне  дейін және ұлттық 
валютадағы ұзақ мерзімді ЭДР  «BBB» деңгейінен 
«BBB+» деңгейіне  дейін жоғарлатты. Шет 
ел валютасындағы қысқа мерзімді ЭДР «F3» 
деңгейінде расталды. Ұзақ мерзімді рейтинг 
болжамы  – «Тұрақты». 

Өткен жылы Компания Тұрғын үй құрылысының 
ұзақ мерзімді қаржыландыру тұжырымдамасын 
және Республикадағы ипотекалық несие беруді 

дамытуды іске асыруды жалғастырды. Осы 
жұмыстардың нәтижесін қорытындылай келе 
өзіміздің серіктестеріміз бен әріптестерімізге 
бізге сенім білдірген тиімді қарым-қатынастары 
үшін алғысымды білдіргім келеді, сол қарым-
қатынастардың арқасында Компания өзінің 
алдына қойған мақсаттарына қол жеткізе алды.

«Нұрлы Жол» мемлекеттік бағдарламасын іске 
асыру аясында Компания 2015 жылы жоспардағы 
көрсеткіш 401,1 мың ш.м. болғанына қарамастан, 
жалға берілетін тұрғын үйлердің  425,4 мың ш.м. 
немесе 7 234 пәтерлерді беруді қамтамасыз етті.

Осылармен бірге Компания сатып алу 
құқығымен тұрғын үйлерді жалға беру бағыты 
бойынша өзінің меншік бағдарламасын іске 
асырды. Осы қызметтің нәтижелері бойынша 
Компания 2015 жылы  9,3 мың ш.м. жалға 
берілетін тұрғын үйлерді пайдалануға берді.

Компанияның ссудалық қоржыны 81,75 млрд. 
теңгені немесе Қазақстанның ипотекалық несие 
нарығының 7,2% құрады. 

Өткен жылы Компания «ҚИК» ИҰ» АҚ желісі 
бойынша жалға берілетін тұрғын үйлерге 
салынатын салықтың мөлшерлемесін төмендету 
жұмыстарын жүргізгендігін атап өткім келіп отыр. 
Мемлекеттік органдармен және депутаттық 
корпуспен бірлесіп әрекет ете отырып, Компания 
Салық кодексіне тиісті түзетулерді әзірледі, 
ол түзетулерді Қазақстан Республикасының 
Президенті Нұрсұлтан Әбішұлы Назарбаевтың өзі 
қолдады. Нәтижесінде 2016 жылғы 1 қаңтардан 
бастап тұрғын үйлердің жалға алушылары 
төлейтін мүлікке деген салық жеке тұлғаларға 
арналған мөлшерлеме бойынша есептелінетін 
болады.

 Компания банк-серіктестермен олардың 
өтімділігіне қолдау көрсету жұмыстарын 
жалғастырып келеді. Осылайша 2015 жылы 
Компания банк-серіктестерден 4,7 млрд. теңге 
сомаға талап құқықтарын сатып алды.

Мемлекет пен Компания клиенттерінің 
қолдаулары мен бізге артқан сенімдері бәрімізге 
ортақ мақсаттарға қол жеткізу жолындағы табыс 
көздері болып табылады.

Ибадуллаев А.А.
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2015 жылғы 31 желтоқсандағы жағдай 
бойынша «ҚИК»ИҰ» АҚ активтері  243 540 млн. 
теңгені құрады, міндеттемелері 196 140 млн. 
теңгені құрады. 

«ҚИК»ИҰ» АҚ-ының негізгі активтері  берілген 
қарыздары (33,6%), қаржылық жалға берудің 
дебиторлық берешектері (12,9%), ақша 
қаражаттары мен олардың баламалары (11%), 
қаржылық жалға беру шарттары бойынша 

Жыл ішінде «ҚИК» ИҰ» АҚ қызметіне берілген баға, сондай-ақ соңғы үш жыл ішіндегі динамикасы.

Міндеттемелері Капиталы

2013 124 282 29 805

2014 122 417 44 918

2015 196 140 47 400

Міндеттемелері мен капиталы, млн. теңгемен

ЖЫЛ ҚОРЫТЫНДЫСЫ БОЙЫНША 
ҚЫЗМЕТТІҢ БАСТЫ НӘТИЖЕЛЕРІ

Активтері Міндеттемелері

2013 154 087 124 282

2014 167 335 122 417

2015 243 540 196 140

Капитал жеткіліктілігінің көрсеткіші (К1)

2013 19%

2014 27%

2015 19%

беруге жататын активтері (10,9%) және одан 
әрі жалға беруге арналған құрылыс-монтаждау 
жұмыстары және жылжымайтын мүлікті сатып 
алу  бойынша төленген аванстары (10,6%). 

Активтердің өсуі өткен жылмен салыстырғанда 
31,3% құрады, міндеттемелер 37,6% өсті.

Капитал жеткіліктілігінің көрсеткіші 19% 
құрады, ол ең жоғарғы талаптардан едәуір асып 
түседі (6% НБРК).
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«ҚИК»ИҰ» АҚ қаржы-шаруашылық қызметінің 
нәтижелері бойынша 2015 жыл ішінде  3 826 
млн. теңге көлемінде табыс алды.

Кірістің негізгі үлесін 18 217,55 млн. теңге 
мөлшеріндегі сыйақы түріндегі кірістер құрайды, 
оның ішінде: клиенттерге берілген несиелер 
бойынша кірістер – 8 661,77 млн. теңге; ақша 
қаражаттары мен олардың баламалары бойынша 
сыйақылар - 4  851,63; банктердегі шоттар мен 
депозиттер бойынша кірістер – 2 024,13 млн. теңге;  
сату үшін қолда бар қаржы активтері бойынша 
сыйақы – 1 099,7 млн. теңге; өтеу мерзіміне дейін 
ұсталатын инвестициялар бойынша сыйақы – 
163,65 млн. теңге; қаржылық жалға беру табысы 
бойынша табыстар - 1  226,1;  басқа активтер 
бойынша кірістер  – 190,57 млн. теңге. 

ЖЫЛ ҚОРЫТЫНДЫСЫ БОЙЫНША 
ҚЫЗМЕТТІҢ БАСТЫ НӘТИЖЕЛЕРІ

Активтері % % Міндеттемелері

Клиенттерге берілген кредиттер 34 32 Келешек кезеңдердегі табыстары

Қаржылық жалға беру бойынша дебиторлық 
берешек 13 28 Шығарылған борыштық бағалы қағаздары

Ақша қаражаттары мен олардың баламалары 11 17 Басқа да тартылған қаражаттар

Қаржылық жалға беру шарттары бойынша беруге 
жататын активтер 11 4 Басқа міндеттемелер

Одан әрі жалға беруге арналған құрылыс-
монтаждау жұмыстары және жылжымайтын 
мүлікті сатып алу  бойынша төленген аванстар

10 19 Меншік капиталы

Басқа активы 21

Шығындардың негізгі үлесін 11 084,49 млн. 
теңге мөлшеріндегі пайыздық шығындар 
құрайды, оның ішінде: Шығарылған борыштық 
бағалы қағаздар бойынша – 6 999,72 млн. теңге; 
субординацияланған облигациялар бойынша - 
972,01 млн. теңге; басқа тартылған қаражаттар 
бойынша – 3 083,56 млн. теңге; басқа активтер 
бойынша – 29,2 млн. теңге.

Таза пайыздық табысы 7 133,06 млн. теңгені 
құрайды, ол ақша қаражаттары мен олардың 
баламалары бойынша сыйақының өсуімен, 
кредиттер бойынша табыстарды алумен 
және қаржылық жалға беру бойынша түскен 
табыстарға байланысты болады.
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2000 – Компания Қазақстан   
     Республикасының Ұлттық   
     банкімен құрылды

2002 – ТМД-да бірінші ипотекалық  
     облигациялар шығарылды

2004  – Еліміздің 15 өңірінде   
     өкілдіктердің ашылуы

2005 – «ҚИК» ИҰ»АҚ акцияларын   
     KASE орналастыру

2005 – Республикасында тұрғын үй  
     құрылысын дамытудың   
     2005-2007 жылдарға   
     арналған Мемлекеттік   
     бағдарламасын іске асыру

2008 – Бірінші кредиттік рейтинг   
     алынды;

2010  – запущены продукты прямого
     кредитования населения

2011  – 2011-2014 жылдарға арналған  
     Алматы қаласындағы Тұрғын  
     үй құрылысының Бағдарламасы  
     аясында Қолжетімді тұрғын  
     үйді ипотекалық кредиттеудің  
     арнайы бағдарламасы басталды

2012 – Қазақстан Республикасы   
    Үкіметімен «Қолжетімді   
    тұрғын үй-2020» Мемлекеттік  
    бағдарламасы бекітілді,   
    «Сатып алу құқығымен   
    тұрғын үйлерді жалға беру»   
    бағытының операторы   
    «ҚИК» ИҰ»АҚ болды;

2013 – «ҚИК» ИҰ»АҚ акцияларының  
     мемлекеттік пакеттері   
     «Бәйтерек» ҰБХ» АҚ-ына   
     басқаруға берілді;

2014 – Қазақстан Республикасы   
     Үкіметімен Өңірлерді   
     дамытудың 2020 жылға   
     дейінгі бағдарламасы бекітілді.  
     Елбасымен «Нұрлы жол -   
     болашаққа бастар жол»   
     атты жаңа экономикалық   
     саясат жарияланды, оның   
     аясында жалға берілетін   
     тұрғын үйлерді салу    
     жөніндегі оператор болып   
     «ҚИК» ИҰ»АҚ белгіленді;

2015 – «ҚИК» ИҰ»АҚ    
     Өңірлерді дамытудың   
     2020 жылға дейінгі    
     бағдарламасын іске арыруға  
     кірісіп, бағдарламаның   
     2015 жылғы көрсеткіштерін  
     асып бітірді.
     Сонымен қатар    
     ҚИК» ИҰ»АҚ «Бәйтерек»   
     ҰБХ» АҚ-ымен бірлесіп   
    ҚИК» ИҰ»АҚ желісі бойынша   
    тұрғын үйлерді жалға   
    беруге төленетін салықтардың  
    мөлшерлемесін төмендету   
    жұмыстарын жүргізді.   
    Нәтижесінде 2016 жылғы   
    1 қаңтардан бастап    
    тұрғын үйлердің жалға   
    алушылары төлейтін   
    мүлікке деген салық жеке   
    тұлғаларға арналған   
    мөлшерлеме бойынша   
    есептелінетін  болады.
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ҚҰРЫЛУ ТАРИХЫ МЕН
АКЦИОНЕРЛЕР

Тұрғын үй құрылысын ұзақ мерзімге 
қаржыландыру мен ипотекалық несиелендіруді 
дамыту тұжырымдамасын жүзеге асыру аясында 
және ипотекалық несиелендіру жүйесін дамыту 
мақсатында 2000 жылғы 29 желтоқсанда Қазақстан 
Республикасы Ұлттық Банкінің шешімімен          
«Қазақстан  Ипотекалық Компаниясы» жабық 
акционерлік қоғамы құрылды. 

«ҚИК»ИҰ»АҚ-ыны құрудағы басты мақсат несие 
ресурстарын тез қайтаруды және ипотекалық 
несие беруге қатысатын қаржы институттарының 
өтімділік проблемаларын шешуді қамтамасыз 
ету үшін ипотекалық облигацияларды 
шығару жолымен екінші деңгейлі банктерді 
қаржыландыру, сонымен қатар  еліміздің 
азаматтарының ипотекалық қарыздарға қол 
жеткізуін қамтамасыз ету болып табылады. 

«ҚИК»ИҰ»АҚ ипотекалық несие беру аясында 
мемлекеттік саясаттың жүзеге асуын іске асырады 
және ипотекалық несие беруде қайталама 
нарықтың қаржы операторы және мемлекеттік 
және салалық/үкіметтік тұрғын үй құрылыс 
бағдарламаларының басты операторларының  
бірі болып саналады. «ҚИК»ИҰ»АҚ-ының негізгі 
қызметі 2001 жылы басталды және қазіргі кезде 
Қазақстан Республикасындағы ең ірі банктік емес 
қаржы институттарының бірі болып саналады. 

Қазақстан Республикасы Президентінің 2014 
жылғы 17 қарашадағы № 955 Жарлығымен 
Мемлекет басшысының 2014 жылғы 11 
қарашадағы «Нұрлы жол - болашаққа бастар 
жол» атты Қазақстан халқына Жолдауын іске 
асыру жөніндегі ортақ ұлттық шаралары бекітілді, 
Қазақстан Республикасы Үкіметінің 2015 жылғы 
22 қаңтардағы № 15 Қаулысымен «Өңірлерді 
дамытудың 2020 жылға дейінгі бағдарламасын 
бекіту туралы» Қазақстан Республикасы Үкіметінің 
2014 жылғы 28 маусымдағы № 728 қаулысына 
өзгертулер енгізілді және Өңірлерді дамытудың 
2020 жылға дейінгі бағдарламасы (Бағдарлама) 
жаңа редакцияда бекітілді, «ҚИК»ИҰ»АҚ ол 
бағдарлама аясында «ҚИК»ИҰ»АҚ тұрғын 
үйлері» бағытының операторы болып табылады 
(жалға берілетін үйлер), сондай-ақ ол 2015-
2019 жылдардағы «Нұрлы Жол» Мемлекеттік 
инрақұрылымдық бағдарламасында көрсетілген.

Бағдарламаны іске асыру аясында «ҚИК»ИҰ»АҚ 
делдалдарсыз тұрғын үйлерді ұзақ мерзімді жалға 
беру мақсатында тұрғындардың әртүрлі санаттары 
үшін жалға берілетін тұрғын үйлерді салуды/сатып 
алуды қамтамасыз ету жұмыстарын жүргізеді.

«ҚИК»ИҰ»АҚ-ның Акционері «Бәйтерек» ұлттық 
басқарушы холдингі» акционерлік қоғамы болып 
табылады.

 
«ҚИК»ИҰ»АҚ-ның эмитент дефолтының ұзақ 

мерзімді рейтингі (бұдан әрі – ЭДР) шет ел 

валютасында «BBB-» деңгейінде және ұлттық 
валютадағы ұзақ мерзімді ЭДР «BBB+» деңгейінде. 
Шет ел валютасындағы қысқа мерзімді ЭДР «F3» 
деңгейінде расталды. Ұзақ мерзімді рейтинг 
болжамы  – «Тұрақты». 

«ҚИК»ИҰ»АҚ-ның бас кеңсесі Алматы қаласында 
орналасқан. Астана қаласында өкілдік қызмет 
атқарады, басқа өңірлерде аймақтық өкілдері бар. 

«ҚИК»ИҰ»АҚ Даму стратегиясына сәйкес 2014-
2023 жылдар ішінде Компания қызметінің 3 
стратегиялық бағыты қарастырылған:

»»» Өңірлерді дамытудың 2020 жылға дейінгі 
бағдарламасын іске асыруды қамтамасыз ету;

»»» «Кейіннен сатып алу арқылы жалға беру» 
құралын дамыту;

»»» Тұрғын үй ипотекалық нарығына қолдау 
көрсету және ипотека арқылы тұрғын үйге деген 
қолжетімділікті жоғарлату.

Даму стратегиясының аясында Компанияның 
төмендегідей міндеттері мен болжамдары 
қарастырылған:

Компанияның міндеті  -  ипотекалық несие 
берудің екінші нарығындағы қаржы операторы 
ретінде ипотекалық несие беру саласында 
мемлекеттік саясатты іске асыру, әлеуметті-
бағдарлау тапсырмаларын шешу мақсатында 
жалға берілетін тұрғын үйлерді тұрғындардың 
басым көпшілігіне беру арқылы тұрғындарды 
тұрғын үйлермен қамсыздандыруды арттыру, 
«Стратегия - 2050» бағдарламасымен алға 
қойылған экономиканың әлеуметті-тұрғын үй 
саласындағы мақсаттарға қолжеткізу.

«ҚИК»ИҰ»АҚ-ның міндеті төмендегі үлгіде 
анықталатын басты мақсаттармен байланысты 
болады:

»»» «ҚИК»ИҰ»АҚ тұрғын үйлері бағыты» 
бойынша Өңірлерді дамытудың 2020 жылға 
дейінгі бағдарламасын табысты жүзеге асыру;

»»» Өзінің меншік бағдарламасы «сатып 
алу құқығымен жалға беру» жаңа бағытын іске 
асырып, ары қарай дамыту;

»»» Тұрғын үй құрылысын дамытуды 
ынталандыру;

»»» Тұрғын үй саласына инвестицияларды 
тарту;

»»» Ипотекалық несие беру жүйесін дамытуды 
жетілдіру.

«ҚИК»ИҰ»АҚ-ның 2023 жылғы болжамы  - 
ипотекалық несие беру механизмі мен жалға 
берілетін тұрғын үйлерді ұсыну арқылы 
Қазақстан Республикасының тұрғындары үшін 
тұрғын үйлердің қолжетімділігін қамтамасыз 
ету саласындағы мемлекет саясатының 
мамандандырылған қаржы операторы болу.
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Қызметінің негізгі бағыттары төмендегілер 
болып табылады:

»»» Өңірлерді дамытудың 2020 жылға дейінгі 
бағдарламасын іске асыру;

»»» «Сатып алу құқығымен жалға беру» өзінің 
меншік бағдарламасын іске асыру;

»»» Ипотекалық қарыз бойынша талап 
құқықтарын сатып алу.

Өңірлерді дамытудың 2020 жылға 
дейінгі бағдарламасын (2014 жылғы 
«Қолжетімді тұрғын үй – 2020») іске 
асыру;

Өңірлерді дамытудың 2020 жылға дейінгі 
бағдарламасын (Бағдарлама) іске асыру 
тұрғын үйдің толыққанды теңгерімді нарығын 
қалыптастыруға, тұрғын үй құрылысына жеке 
меншік инвестицияларды жұмылдыруға, тұрғын 
үй құрылысы аудандарының инженерлік-
коммуникациялық инфрақұрылымын 
дамытуға, Қазақстан Республикасында құрылыс 
индустриясын дамытуға бағытталды. 

Бағдарламаны іске асыру аясында «ҚИК»ИҰ»АҚ 
делдалдарсыз тұрғын үйлерді ұзақ мерзімді 
жалға беру мақсатында тұрғындардың әртүрлі 
санаттары үшін жалға берілетін тұрғын 
үйлерді салуды/сатып алуды қамтамасыз ету 
жұмыстарын жүргізеді.

Бағдарламамен 1,4 млн. ш.м. тұрғын үй салу 
мен сатып алу жоспарланып отыр, соның ішінде: 
ары қарай жалға тапсыру үшін, 2015 жылы – 401 

НЕГІЗГІ ҚЫЗМЕТ ТҮРЛЕРІ

мың ш.м., 2016 жылы – 326 мың ш.м., 2017 жылы 
– 337 мың ш.м., 2018 жылы – 154 мың ш.м., 2019 
жылы – 180 мың ш.м.

Жоғарыда аталған бағытты іске асыру үшін  239,1 
млрд. теңге көлемінде «ҚИК»ИҰ»АҚ-ыны жалпы 
қаржыландыру көзделіп отыр, соның ішінде: 2015-
2016 жылдардағы Қазақстан Республикасының 
Ұлттық қоры қаражаты есебінен  115 млрд. 
теңге; 2016 жылғы республикалық бюджет 
есебінен 19,1 млрд. теңге және бұрын алынған 
29,2 млрд. теңге; «ҚИК»ИҰ»АҚ-ыны өз қаражаты 
есебінен тартылған қаражаттар 2017-2016 
жылдарда облигацияларды орналастырудан 
түскен қаражат 50 млрд. теңге; 25,8 млрд. теңге 
қаражаттарды қайта пайдаланудан (қайта 
инвестициялау) түскен қаражат.

 
2015 жылғы 31 желтоқсандағы жағдай 

бойынша Бағдарлама бойынша тұрғын 
үйлерді салу мен дайын үйлерді сатып алуға 
121,7 млрд.тг бөлінді, олардың:

»»» 29,2 млрд. теңгесі Республикалық 
бюджеттен;

»»» 92,5 млрд. теңгесі Қазақстан 
Республикасының Ұлттық қорынан.

2015 жыл нәтижесі бойынша «ҚИК»ИҰ»АҚ 
7  234 пәтерді немесе 425,4 мың ш.м. жалға 
берілетін тұрғын үйлерді пайдалануға берді. 
Жалға берілетін тұрғын үйлерді тапсырудың 
нақты көлемі Бағдарлама бойынша көзделген 
көрсеткіштерден асып түсті.

Тұрғын алаңдары Петропавл, Орал және 
Атырау қалаларын қоспағанда елдің дерлік әр 
аймақтарда пайдалануға берілді.

Қала Объектілер саны Пәтерлер саны Жалпы ауданы

Астана 5 394 23 048

Алматы 10 1885 109738

Шымкент 4 1572 85673

Ақтөбе 7 478 31 089

Тараз 4 450 28 591

Қарағанды 4 149 9 875

Қостанай 2 126 8 337

Семей 2 192 9534

Қызылорда 5 950 59720

Талдықорған 1 30 1 651

Павлодар 2 215 10695

Өскемен 2 140 7846

Ақтау 3 316 19 734

Көкшетау 1 337 19 919

Барлығы 52 7234 425 450
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«Сатып алу құқығымен жалға беру» 
туралы өзінің бағдарламасын іске 
асыру

Өзінің бағдарламасы бағдарламаны іске асыру 
аясында «сатып алу құқығымен жалға беру» 
бағытымен бірге іске асырылатын болады. 

Осы бағытының дамуы дәстүрлі ипотекамен 
салыстырғанда тұрғын үйді арзандатуға және 
дефолт тәуекелін азайтуға бағытталған. Осы 
құрал тұрғын үй нарығындағы қауырттылыққа 
алып келетін алыпсатарлық құбылыстан  
құтылуға мүмкіндік береді және ипотекалық 
несие берудің шарықтау шегіндегі орын алған 
«үлескерлердің проблемасы» жойылады. 

Өзінің  бағдарламасы Бағдарлама бойынша 
сатып алумен жалға алу бағыты аясында жалға 
алу төлемін төлеу үшін жеткілікті табысы бар, 
бірақ алғашқы жарна үшін қажетті қорының 
болмауы салдарынан ипотекалық қарыз алу 
мүмкіндігі жоқ азаматтардың  басымдылық 
беретін санаттарына жатпайтын тұрғындарды 
тұрғын үймен қамтамасыз етуге бағытталған.

Өзінің  бағдарламасы Бағдарлама аясында 
«сатып алу құқығымен жалға беру» бағытымен 
өзінің негізгі параметрлеріне ұқсас және олар 
қандай да болмасын себептерге байланысты 
Бағдарламаға қатыспайтын, азаматтарды тұрғын 
үймен қамтамасыз етуге бағытталған.

2015 жылы  бағдарламасы бойынша тұрғын 
үй беру 9,3 мың шаршы м. (151 пәтерді) 
қамтиды:

»»» Астана қ.(Есіл ауданы, Е10 көшесі) - 1,4 
мың ш.м. (14 пәтер); 

»»» Ақтөбе қ. (11 шағын.) – 7,9 мың ш.м. (137 
пәтер).

Меншік бағдарламасы бойынша қаржылық 
жалдаудың жалпы қоржыны – 3 979,5 млн. теңге, 
оның ішінде 2015 жылы – 1 691,7 млн. теңге.

Ипотека қарыздары бойынша талап 
ету құқықтарын сатып алу

«ҚИК» ИҰ» АҚ-ның 2015 жылы ссудалық 
қоржынын ұлғайту мақсатында келесі 
банк-серіктесердің қоржынын (ипотека 
қарыздарының пулы) сатып алу жүргізілді:

»»» «Астана Банкі» АҚ, 2015 жылы 26 маусымда 
ұлттық валютада берілген ипотека қарыздары 
бойынша талап ету құқығын сатып алу туралы 
келісімге сәйкес саны 137 қарыз болатын, жалпы 
сомасы 1 168 млн. теңге көлемінде;

»»» «AsiaCreditBank (АзияКредит Банк)» АҚ, 
2 503 млн. теңге көлемінде  сомаға, 2015 жылы 29 
шілдеде №20 ұлттық валютада берілген ипотека 
қарыздары бойынша талап ету құқығын сатып 
алу туралы келісімге және жалпы саны 337 қарыз 
болатын 1 018 млн. теңге көлемінде сомаға 2015 
жылғы 28 желтоқсандағы №277 ұлттық валютада 
берілген ипотека қарыздары бойынша талап ету 
құқығын сатып алу туралы келісімге сәйкес. 

2015 жылғы 31 желтоқсандағы жағдай бойынша 
«ҚИК» ИҰ» АҚ-ның ссудалық қоржыны бойынша 
сыйақының орташа өлшемдік мөлшерлемесі 
сатып алынған талап ету құқығы бойынша 
12,19% құрады. 

Қазіргі сәтте «ҚИК» ИҰ» АҚ қарызға алудың 
орташа мөлшерлемесі 9,6% құрайды, 
ол көрсетілген мөлшерлемеден жоғары 
кірістілікпен ипотекалық қарыздарды екінші 
деңгейлі банктерден сатып алуға мүмкіндік 
береді. «ҚИК» ИҰ» АҚ акционерлердің 
қатысуымен екінші деңгейлі банктердің 
ипотекалық мөлшерлемелерін түсіру мүмкіндігі 
мақсатында «ҚИК» ИҰ» АҚ қарызға алуды 
арзандату нұсқаларын қарастырады.

НЕГІЗГІ ҚЫЗМЕТ ТҮРЛЕРІ
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2016 жылғы 1 қаңтардағы жағдай бойынша 
Қазақстан Республикасы Ұлттық Банктің 
деректеріне сәйкес Қазақстан Республикасы 
бойынша ипотекалық несие беру нарығының 
көлемі  1 136 827  млн. теңгеге бағаланып отыр, 
ол өткен есеп беру кезеңдегі көрсеткіштен 5,2%  
көп болып отыр (2015 жылғы 1 қаңтардағы 
жағдай бойынша 1 080 755 млн. теңге). 

Ипотекалық несие беру нарығы екінші 
деңгейдегі банктер (ЕДБ) мен ипотекалық 
ұйымдармен ұсынылады.  Нарығыный көбінесе 
бөлігі, 90,6% немесе 1  030  157 млн. теңге, ЕДБ-
ге келеді.   Бұл кезде ұлттық валютада берілген 
ұзақ мерзімді ипотекалық несие беру көлемі 
несие беру сегментінің жалпы көлемінің 84,8% 
құрайды, шет ел валютасында жалпы көлемнен 
– 15,2%.  Бір жыл ішінде ипотека нарығы 56 072 
млн. теңгеге ұлғайды. 

Аймақ ішінде көлемдердің көп бөлігі Алматы 
қаласына келіп, ол барлық ипотекалық несиенің 
31,8% құрады. Ипотекалық несиелердің ең аз 
мөлшері Қызылорда облысында, ол барлық 
ипотекалық несие сомасының– 1,7%  құрайды.

Қазіргі таңда ЕДБ ипотекалық несие беру 
талаптарын қаталдандырып отыр, ал кейбірлері 
ипотекалық несие беруді тоқтатып та тастады. 
Оның басты себептері төмендегі жағдайлар 
болып отыр.  

ТҰРҒЫН ҮЙДІҢ ИПОТЕКА РЫНОГЫНА 
ЖӘНЕ БАҒАСЫНА ШОЛУ ЖҮРГІЗУ.

Көпшілікке белгілі қаржы тоқырауынан 
бастап қазіргі уақытқа дейін Қазақстан 
Республикасындағы ипотекалық несие беру 
тұралау деңгейінде болып отыр (өсу қарқыны 
бір жыл ішінде 5,6% аспайды). Оған ЕБД және 
басқа қаржы институттары үшін ұзақмерзімді 
арзан қорландырулардың болмауы себеп 
болып отыр, ол ипотека бойынша пайыздық 
мөлшерлемелердің жоғары болуына әсер 
етеді, нәтижесінде ипотеканы тұрғындардың 
басым көпшілігінің ала алмауына алып келеді.  
Ипотеканы беруді тоқтату мен ипотекалық 
қарызды беру талаптарын қаталдандыру екінші 
деңгейлі банктер мен банк операцияларының 
жеке түрлерін жүргізетін ұйымдардың 
ссудалық қоржынындағы жұмыс атқармайтын 
қарыздарының үлесін төмендетуді реттейтін 
талаптармен де қарастырылған.   Екінші деңгейлі 
банктер мен банк операцияларының жеке 
түрлерін жүргізетін ұйымдар қазіргі уақытта 
кепіл мүлкін сату проблемаларына тап болып 
отыр. Кепілді сату тәртібіндегі қиыншылықтар 
ЕДБ-ні ипотекалық қарыздар есебінен ссудалық 
қоржынын өсіруге шектеу қоюға мәжбүрлейді.  

Қазақстан Республикасы Ұлттық экономика 
министрлігінің статистика комитетінің 
деректеріне сәйкес 2015 жылы (2015ж. 
желтоқсан 2014ж. желтоқсанмен салыстырғанда) 
абаттандырылған тұрғын үйді қайта сату 
бағасы 9,1% өсті, жаңа үйді сату –15,8% өсті. 
Абаттандырылған тұрғын үйдің жалдау төлемі 
3,5% жоғарылады.
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ҚАЗАҚСТАН РЕСПУБЛИКАСЫНДА ТҰРҒЫН 
ҮЙ РЫНОГЫНДА БАҒАНЫҢ ӨЗГЕРУІ

Жаңа тұрғын үйді сату Абаттандырылған тұрғын үйді 
қайта сату

Аренда
 благоустроенного жилья

1 ш. метр 
бағасы, мың 

теңге¹)

Пайызбен өткен 
жылғы желтоқсан 

айына

1 ш. метр 
бағасы, мың 

теңге¹)

Пайызбен 
өткен жылғы 

желтоқсан 
айына

1 ш. метр 
бағасы, мың 

теңге¹)

Пайызбен өткен 
жылғы желтоқсан 

айына

2001 23,6 13,6 9,5 24,8 188 13,8

2002 36,8 55,5 16,5 73,2 244 29,8

2003 49,7 35,1 22,9 38,7 296 21,3

2004 70,1 41,1 40,4 76,1 416 40,5

2005 92,6 32,2 60,7 50,3 517 24,3

2006 123,9 33,8 95,4 57,3 632 22,2

2007 161,3 30,2 136,2 42,6 779 24,1

2008 147,5 -8,7 108,3 -20,4 839 5,5

2009 137,3 -6,9 100,8 -6,7 811 -3,6

2010 143,9 4,4 106,0 5,1 837 3,0

2011 154,1 7,1 110,5 4,3 843 0,7

2012 172,8 12,1 129,1 16,8 964 14,4

2013 189,1 9,6 147,4 13,8 1 096 13,7

2014 215,5 11,5 173,3 17,6 1 238 13,0

2015 257,6 15,8 190,0 9,1 1 281 3,5
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«ҚИК» ИҰ» АҚ-НЫҢ ИПОТЕКАЛЫҚ 
КРЕДИТТЕУ РЫНОГЫНДА РЫНОКТЫҚ ҮЛЕСІ

2016 жылғы 1 қаңтардағы жағдай бойынша 
Қазақстан Республикасы Ұлттық Банктің 
статистикалық бюллетіне сәйкес Қазақстан 
Республикасындағы ипотекалық кредиттеу 
бойынша ссудалық қоржын 1  136 827 млн. 
теңгені құрады. 

2016 жылғы 1 қаңтардағы жағдай бойынша 
«ҚИК» ИҰ» АҚ-ның  ссудалық қоржыны (тікелей 
кредиттеу аясында берілген қарыздарды есепке 
алғанда) 21 533 қарыз бойынша жалпы сомасы 
81 755 млн. теңге көлемін құрады. 
Мемлекеттік бағдарлама – 16 727 млн. теңге 
Қалалық бағдарлама – 990 млн. теңге 
Рыноктық бағдарлама – 55 033 млн. теңге 
Меншік бағдарламасы (тікелей кредиттеу) – 
9 006 млн. теңге

Бұл ретте, «ҚИК» ИҰ» АҚ-ның 
Қазақстанның ипотека рыногындағы 
үлесі 7,2% құрайды.

Ескертпе:

Қалалық бағдарлама - «2011-2014 жылдарға 
арналған қалалық ипотекалық тұрғын үй 
құрылысы». Меморандум аясында Алматы 
қаласының тұрғын үй басқармасымен және 
«ҚИК» ИҰ» АҚ-ның  бірлескен бағдарламасы.

Нарықтық бағдарлама – мемлекеттік 
бағдарламаға жатпайтын ссудалық қоржыны 

Мемлекеттік бағдарлама – Қазақстан 
Республикасында тұрғын үй құрылысын 
дамытудың 2005 - 2007 және 2008-2010 жылдарға 
арналған мемлекеттік бағдарламасы бойынша 
ссудалық қоржыны, сенімгерлікпен басқару. 

Меншік бағдарламасы (тікелей кредиттеу) – 
«ҚИК» ИҰ» АҚ-мен тікелей берілген қарыздар

Бағдарламалар бойынша ссудалық қоржын құрылымы

67 %

21 %
11 %

1 %
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Ссудалық қоржын серпіні*, млн. теңге

Банк-серіктестер бөлігінде ссудалық қоржыны

«ҚИК» ИҰ» АҚ-НЫҢ ИПОТЕКАЛЫҚ 
КРЕДИТТЕУ РЫНОГЫНДА РЫНОКТЫҚ ҮЛЕСІ
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«ҚИК» ИҰ» АҚ-НЫҢ ИПОТЕКАЛЫҚ 
КРЕДИТТЕУ РЫНОГЫНДА РЫНОКТЫҚ ҮЛЕСІ

Ипотека өнімдері бөлігінде ссудалық қоржын құрылымы



RENT
FOR 
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Сатып алу құқығымен жалға берілетін 
тұрғын үй жылжымайтын мүлік рыногында 
жаңа бағыт болып отыр. Осы өнім, мемлекет 
қолдауын ескере отырып, қалыпты 
ипотекамен салыстырғанда тұрғын үй 
бағасын анағұрлым арзандатты. Мемлекет 
Қазақстан Республикасындағы тұрғын үй 
  құрылысының 2011 - 2014 жылдарға арналған 
бағдарламасы арқылы осы бағыттың 
бастамашысы болып отыр және «Нұрлы жол» 
инфрақұрылымды дамытудың мемлекеттік 
бағдарламасы және Өңірлерді дамытудың 
2020 жылға дейінгі бағдарламасы (бұдан әрі – 
Бағдарлама) арқылы осы секторды дамытуға 
белсенді үлес қосуда. 

Қазақстанның тұрғын үй рыногында «жалға 
берілетін тұрғын үй» анықтамасы қазіргі уақытта  
көбінесе кейіннен оны сатып алуды білдірмейтін, 
белгілі бір мерзімге тұрғын үйді жалға алу ұғымын 
тудыратын және соның салдарынан азаматтарға 
өз үйлерін алуға мүмкіндік бермейді. Жалға 
берілетін тұрғын үй негізінде, жеке тұлғаларға 
тұрғын үй иелері пайда түсіру мақсатында 
беріледі. Бұл ретте, рынокта баға сұраныс-
ұсыныс негізінде жинақталады. 

Өз кезегінде Бағдарлама бойынша «жалға 
берілетін тұрғын үй» өнімі Бағдарламада 
белгіленген мерзімдер аяқталғаннан кейін 
тұрғын үйге меншік құқығын ресімдеу 
мүмкіндігімен халықтың басым көпшілігін 
қолжетімді тұрғын үймен қамтамасыз етуге 
бағытталған.

Дегенмен осы аталған өнім қалыпты ипотекамен 
салыстырғанда едәуір артықшылықтары бар – 
тұрғындар үшін басты мәселе болып табылатын, 
бастапқы жарнаның болуы талап етілмейді. 
Бұл жалға алушылар өз міндеттемелерін толық 
орындағанға дейін бағдарлама операторлары 
тұрғын үйдің меншік иесі болып қалауына 
байланысты туындар отыр, соның нәтижесінде 
жалға алушы өз міндеттемелерін тиісінше 
орындамаған жағдайда оның тәуекелдері 
азайтылды. 

Дегенмен, қазіргі кезде капитал рыногында 
қорландырудың қымбат болуына байланысты 
(15% төмен емес) «классикалық» ипотека осы 
қаржы қызметін пайдаланатын тұтынушы үшін 
қолжетімсіз болып келе жатыр. 

ЖАЛҒА БЕРІЛЕТІН ТҰРҒЫН ҮЙ 
РЫНОГЫНА ШОЛУ

Бағдарлама аясында осы өнім төрт бағытта 
берілді:

»»» ЖАО-да кезекте тұрғандар үшін   
 тұрғын үй;

»»» ҚТҚЖБ желісі бойынша тұрғын үй;
»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ-ның тұрғын үйлері.
»»» «Самұрық-Қазына» жылжымайтын   

 мүлік қоры» АҚ-ның тұрғын үйлері.
Бұл ретте, Бағдарламаның барлық бағыттары 

бойынша тұрғын үй беру көлемі көрсетілген. 

Аталған Бағдарламаның төрт бағыты бойынша 
тұрғын үйді іске қосудың жалпы жоспарланғаны 
(оның ішінде тұрғынүйқұрылысжинақбанкі 
жүйесі арқылы коммерциялық тұрғын үйді және 
тұрғын үйді іске қосу) 1 303,2 мың ш.м құрайды, 
соның ішінде «ҚИК» ИҰ» АҚ бағыты бойынша 
үлесі - 31%.   

 «ҚИК» ИҰ» АҚ-ның нақты іске қосқан тұрғын 
үйі 425,4 мың  ш.м құрады, ол жоспардағы 
көрсеткіштен 6% немесе 24,3 мың ш.м. асты.

Қазақстан Республикасы Ұлттық экономика 
министрлігінің Статистика комитетінің 
статистикалық деректеріне сәйкес 2015 жылғы 
Республика бойынша жалға берілетін тұрғын 
үйді іске қосудың жалпы көлемінде «ҚИК» ИҰ» 
АҚ-ның үлесі 60,1% құрады. Барлығы 2015 жылы, 
ол тұрғын үй құрылысы жалпы көлемінен - 8 940 
мың ш.м, жалға берілетін тұрғын үйдің 707,5 мың 
шаршы метр іске қосылды.

Рыноктағы бағаны Бағдарлама 
бағасымен салыстыру.

Жүргізілген талдауларға сәйкес «ҚИК» ИҰ» 
АҚ 01.01.2016 жағдай бойынша рыноктағы 
жаңа тұрғын үйдің орташа бағасы Бағдарлама 
бойынша іске қосылатын тұрғын үй құнынан 
едәуір жоғары екендігін анықтады.

Бағдарлама сәйкес таза әрленген тұрғын үйдің 
(жалпы алаңының 1 шаршы метрін салудың 
базалық құны Астана және Алматы қалаларында 
185 мың теңгеге дейін, қалған өңірлерде 150 мың 
теңгеге дейін құрайды. Таза әрленген тұрғын 
үйдің жалпы алаңының 1 шаршы метрін сатып 
алудың (сатып алынатын) базалық құны Астана 
және Алматы қалаларында 200 мың теңгеге 
дейін, қалған өңірлерде 165 мың теңгеге дейін 
құрайды.
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Рынокта бағаларды салыстыру

ЖАЛҒА БЕРІЛЕТІН ТҰРҒЫН ҮЙ 
РЫНОГЫНА ШОЛУ

Осыған орай, Бағдарлама бойынша іске 
қосылатын тұрғын үй нарықта ұсынылып 
отырған тұрғын үйлерден едәуір арзан. 
Қазақстан бойынша орташа есеппен Бағдарлама 
өлшемдері бойынша салынып жатқан тұрғын үй  
75% және сатып алынатын тұрғын үй 60% арзан. 
Астана және Алматы қалаларында Бағдарлама 
өлшемдері бойынша салынып жатқан тұрғын 

үй  94% және 89% арзан, осыған сәйкес, сатып 
алынатын тұрғын үй 80% және 75% арзан. Ең 
аз айырмашылық Петропавл және Шымкент 
қалаларында байқалады, онда Бағдарлама 
бойынша салынып жатқан тұрғын үй 21% және 
23% арзан, осыған сәйкес, сатып алынатын 
тұрғын үйдің құны 10% және 12% арзан.
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«ҚИК» ИҰ» АҚ-НЫҢ АЛДАҒЫ КЕЗЕҢДЕРГЕ ҚОЙЫЛҒАН МАҚСАТТАРЫ 

МЕН ИНВЕСТИЦИЯЛЫҚ ЖОСПАРЛАРЫ ТУРАЛЫ АҚПАРАТ

2014-2018 жылдарға арналған даму 
жоспарына сәйкес «ҚИК» ИҰ» АҚ 
239,1 млн.теңге сомаға Бағдарлама 
бойынша жалға берілетін тұрғын 
үй құрылысын қаржыландыру 
жоспарлануда, сонымен қатар 
1  398 мың шаршы метр көлемінде 
тұрғын үйді ендіруді жоспарлауда. 
Қаржыландыру 115 млрд. теңге 
сомаға 2015-2016 жылдарға Қазақстан 
Республикасы Ұлттық Қордан 

бөлінген қаражаттар есебінен; бұрын 
алынған, 19,1 млрд. теңге және 29,2 
млрд. теңге көлемінде 2016 жылы 
республикалық бюджет есебінен; 
50 млрд. теңге 2017-2019 жылдары 
облигацияларды орналастырудан 
тартылған, Компанияның  
қаражаттары есебінен; 25,8 млрд. 
теңге қаражаттарды қайта пайдалану 
(қайта инвестициялау) есебінен 
жүргізіледі.
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Қаңтар
»»» Бағдарламаны іске асыру мақсатында 

«Бәйтерек» ҰБХ» АҚ-мен және  «ҚИК» ИҰ» АҚ 
арасында Қазақстан Республикасы Ұлттық 
қордан  92,5 млрд. теңге сома қаражаттарын беру 
туралы Кредиттік шартқа (бұдан әрі – Кредиттік 
шарт) қол қойылды.

»»» «Ресей Сбербанкі» АҚ ЕБ-ның қарызы 
бойынша 245,3 млн. теңге көлемінде сыйақы 
төлеу жүргізілді.

»»» 1,5 млрд. теңге көлемінде 
облигациялардың 4 шығарылымы бойынша 
купондық сыйақы төлеу жүргізілді.

Наурыз
»»» «Қазақстан Халық Банкі» АҚ-ның қарызы 

бойынша 296,4 млн. теңге көлемінде сыйақы 
төлеу жүргізілді.

Сәуір
»»» 743,1 млн. теңге көлемінде 

облигациялардың 4 шығарылымы бойынша 
купондық сыйақы төлеу жүргізілді.

»»» 5,0 млрд. теңге көлемінде 
облигацияларды өтеу жүргізілді.   

»»» «Ресей Сбербанкі» АҚ ЕБ-ның қарызы 
бойынша 245,3 млн. теңге көлемінде сыйақы 
төлеу жүргізілді.

»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ қызметінің қорытындысы 
бойынша 2015 жылғы бірінші тоқсанға алдын 
ала аудиттелмеген есептілікке сәйкес 607 млн. 
теңге көлемінде таза табыс түсті.

Мамыр
»»» «Бәйтерек» Ұлттық басқарушы 

холдингі» АҚ Басқармасымен «Қазақстан 
Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» акционерлік 
қоғамының 2014 жылға арналған жылдық 
қаржылық есептілігі (шоғырландырылған және 
шоғырландырылмаған) бекітілді

»»» «Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» 
акционерлік қоғамының 2014 жылға арналған 
жылдық қаржылық шоғырландырылған есептілігі 
қаржылық есептілік депозитарийдің, қор 
биржасының және Компанийның корпоративтік 
сайт интернет ресурстарында ілінді.

Маусым
»»» 1,2 млрд. теңге көлемінде 

облигациялардың 3 шығарылымы бойынша 

МАҢЫЗДЫ ОҚИҒАЛАР ТУРАЛЫ 
АҚПАРАТТАР

купондық сыйақы төлеу жүргізілді.
»»» «Қазақстан Халық Банкі» АҚ-ның қарызы 

бойынша 289,4 млн. теңге көлемінде сыйақы 
төлеу жүргізілді.

»»» 2014 жылдың нәтижесі бойынша 355 205 
341 теңге көлемінде дивидендтерді төлеу 
жүргізілді.

Шілде
»»» Қазақстан Республикасы Ұлттық Банкпен 

«БТЖ» АҚ-ына қосылу нысанында қайта 
ұйымдастырумен байланысты «ҚТҚК» АҚ-ның 
акциялар шығарылымы жойылды.  

»»» «Ресей Сбербанкі» АҚ ЕБ-ның қарызы 
бойынша 245,3 млн. теңге көлемінде сыйақы 
төлеу жүргізілді.

»»» «Бәйтерек» ҰБХ» АҚ-ның қарызы 
бойынша 42,5 млн. теңге көлемінде сыйақы 
төлеу жүргізілді.

»»» 1,5 млрд. теңге көлемінде 
облигациялардың 4 шығарылымы бойынша 
купондық сыйақы төлеу жүргізілді.

»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ-ның ссудалық қоржынын 
ұлғайту мақсатында саны 237 қарыз бойынша 
сомасы 2  503  117  689,18 теңге көлемінде 
29.07.2015 жылғы №20 ұлттық валютада берілген 
ипотека қарыздары бойынша талап ету құқығын 
сатып алу туралы келісімге сәйкес «AsiaCredit 
Bank (АзияКредит Банк)» АҚ қоржынын сатып 
алу іске асырылды.

Тамыз
»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ қызметінің қорытындысы 

бойынша 2015 жылғы бірінші жартыжылдықта 
аудиттелмеген шоғырландырылған аралық 
қысқартылған қаржылық есептілікке сәйкес 
1 006  млн. теңге көлемінде таза табыс түсті;  

»»» «Ресей Сбербанкі» АҚ ЕБ қарыздарын 3,6 
млрд. теңге көлемінде ішінара өтеу жүргізілді.

»»» «Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» 
Ипотекалық ұйымы» акционерлік қоғамының 
2014 жылға арналған жылдық есебі,  «Қазақстан 
Ипотекалық Компаниясы» Ипотекалық ұйымы» 
акционерлік қоғамының 2015 жылғы қаңтар-
маусымға арналған шоғырландырылған 
қаржылық есептілігі, сондай-ақ «Қазақстан 
Ипотекалық Компаниясы» Ипотекалық ұйымы» 
акционерлік қоғамының 2015 жылғы қаңтар-
маусымға арналған шоғырландырылған 
қаржылық есептілігін шолып тексеру бойынша 
тәуелсіз аудиторлардың есебі жарияланды.

»»» Директорлар Кеңесі шешімімен 
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«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-
ның 2014-2023 жылдарға арналған дамыту 
Стратегиясын жаңарту мақсатында өзгерістер 
енгізілді

Қыркүйек
»»» «Қазақстан Халық Банкі» АҚ-ның қарызы 

бойынша 289,9 млн. теңге көлемінде сыйақы 
төлеу жүргізілді.

»»» «Бәйтерек» ҰБХ» АҚ Басқармасы атынан 
«ҚИК» ИҰ» АҚ-ның Жалғыз акционерімен еншілес 
ұйымы «БТЖ» АҚ оған қосу арқылы Компанияны 
қайта ұйымдастыру туралы шешім қабылданды.

»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ-ның 2015 жылы ссудалық 
қоржынын ұлғайту мақсатында 2015 жылы 
22 қыркүйектегі №19/2 Талап ету құқығын 
қайта беру шартына (цессия) сәйкес саны 49 
қарыз болатын, сомасы 670  905  376,80 теңге 
көлемінде «Астана Банкі» АҚ қоржынын (ипотека 
қарыздарының пулы) сатып алу жүргізілді.

Қазан
»»» 19,7 млрд. теңге көлемінде облигациялар 

сатып алу жүргізілді.
»»» 520 млн. теңге көлемінде 

облигациялардың 3 шығарылымы бойынша 
купондық сыйақы төлеу жүргізілді.

»»» «Ресей Сбербанкі» АҚ ЕБ-ның қарызы 
бойынша 190,8 млн. теңге көлемінде сыйақы 
төлеу жүргізілді.

»»» «Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» 
Ипотекалық ұйымы» акционерлік қоғамының 
2015 жылғы қаңтар-қыркүйекке арналған 
шоғырландырылған қаржылық есептілігі 
жарияланды.

Қараша
»»» 2015 жылғы 23 қарашада Fitch Ratings 

Халықаралық рейтинг агенттігі «Қазақстан 
Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ның шет ел 

МАҢЫЗДЫ ОҚИҒАЛАР ТУРАЛЫ 
АҚПАРАТТАР

валютасында «BBB-» деңгейден «BBB» деңгейіне 
дейін және ұлттық валютада қысқа мерзімді 
ЭДР - «BBB» деңгейден «BBB+» деңгейіне дейін 
эмитент дефолтінің ұзақ мерзімді рейтингін 
(бұдан әрі – ЭДР) өсірді. Шетел валютасында 
қысқа мерзімді ЭДР «F3» деңгейінде расталды. 
Ұзақ мерзімді рейтингі бойынша болжам – 
«Тұрақты». 

»»» «ЕПС» АҚ мен «КЖСК» АҚ еншілес 
ұйымдарын «ҚИК»ИҰ» АҚ-на қосылу арқылы 
қайта ұйымдастыру үдерісі аяқталды. Алматы 
қаласы Әділет департаменті Алмалы Әділет 
басқармасының 13.11.2015 ж. №3868 бұйрығына 
сәйкес «ҚИК»ИҰ» АҚ Жарлығына өзгертулер 
мен толықтыруларды ендіру тіркелді, 19.01.2015 
жылғы №9430-1910-02-АҚ «Бірлескен Төлем 
Жүйесі» акционерлік қоғамын мемлекеттік 
тіркеу туралы анықтама жойылды және Бизнес – 
сәйкестендірілген нөмірлердің ұлттық тізіліміне 
қосылған «Бірлескен Төлем Жүйесі» акционерлік 
қоғамының қызметінің тоқтағаны туралы 
мәлімет енгізілді.

Желтоқсан
»»» Үкімет қарызы бойынша 2015 жыл үшін 

9,0 млн. теңге көлемінде сыйақы төлеу жүргізілді.
»»» 8,0 млрд. теңге. Көлемінде  облигациялар 

төлеу жүргізілді.
»»» 895,0 млн. теңге көлемінде 3 облигациялар 

шығарылымы бойынша купонндық сыйақы 
төлеу жүргізіледі.

»»» 293,2 млн. теңге көлемінде «Қазақстан 
Халық Банкі»АҚ қарызы бойынша сыйақы төлеу 
жүргізіледі.
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ТӘУЕКЕЛДІ  БАСҚАРУ ЖҮЙЕСІ  
БОЙЫНША ЖАЛПЫ АҚПАРАТ

«ҚИК»ИҰ» АҚ бизнес-процесстеріне тән 
тәуекелдіктерді  уақтылы  сәйкестендіру мен 
бағалау является задачей владельцев бизнес-
процесс иелерінің мақсаты болып табылады. 
Сәйкестендіру тәуекелдіктерімен басқару 
әдістерін әзірлеу, алым, консолидация мен 
тәуекеліктерді талдау Тәуекелік – менеджменті 
басқармасының міндеттері болып табылады. 
Ішкі аудит қызметіне тәуекеліктерді басқару 
рәсімдері мен тәуекеліктерді бағалау бойынша 
әдістеме  тиімділігіне талдау жасау кіреді. 

Тәуекелдерді басқару саясаты және 
рәсімдері 

Тәуекелдерді басқару бойынша «ҚИК»ИҰ» 
АҚ саясаты тәуекелдіктердің тиісті лимиттерін 
және бақылауларын белгілеуге, сонымен бірге 
тәуекелдік деңгейін және олардың белгіленген 
лимиттермен сәйкестігін тұрақты бағалауға 
«ҚИК»ИҰ» АҚ тап болған тәуекелдіктерді 
анықтауға, талдауға және басқаруға бағытталған. 
Тәуекелдерді басқару саясаты және рәсімдері 
банктік өнімдермен және қызметтермен 
ұсынылған және ең жақсы тәжірибе пайда болған 

Тәуекелдікті басқару «ҚИК»ИҰ» АҚ қызметі негізінде жатыр және операциялық қызметі маңызды 
элементтері болып табылады. 

«ҚИК»ИҰ» АҚ ішкі бақылау жүйесі туралы Ережеге сәйкес тәуекелдерді басқару жүйесі үш жүйелі 
ішкі бақылаудың екінші желісіне енеді. «ҚИК»ИҰ» АҚ оның қызметіне әсерін тигізетін мынадай негізгі 
тәуекелдерден тұрады:

Стратегиялық тәуекелдік, қаржылық тәуекелдік, операциялық тәуекелдік және құқықтық тәуекелдік.

нарықтық жағдайлардағы өзгерістерді көрсету 
мақсатында тұрақты негізде қайта қаралады.

       Басқарма тәуекелдерді басқару бойынша 
бақылау жүйесінің тиісті дәрежеде жұмыс 
істеуіне, негізгі тәуекелдіктерді басқаруға және 
тәуекелдіктерді басқару саясаты және рәсімдерін 
бекітуге жауап береді. 

        
Тәуекелдіктің сыртқы факторлары сияқты ішік 

факторлары да «ҚИК»ИҰ» АҚ ұйымдық  құрылымы 
аясында сәйкестендіріледі  және басқарылады. 
Тәуекелдіктің барлық тізбесі туындауы үшін 
пайдаланылатын тәуекелдік картасын әзірлеуде 
ерекше көңіл бөлінеді және тәуекелдіктің азаюы 
бойынша ағымдағы рәсімдердің жеткілікті 
деңгейін анықтау үшін негіз болады.  Жыл 
сайын қауіпті тәуекелдердің көрсетілуімен 
тәуекелдіктің тізбесі және тәуекелдік картасы 
құрастырылады және «ҚИК»ИҰ» АҚ Директорлар 
кеңесімен бекітіледі.

Стратегиялық тәуекелдіктер 
«ҚИК»ИҰ» АҚ ұзақ мерзімді стратегиялық 

мақсаттарға және «ҚИК»ИҰ» АҚ Директорлар 
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кеңесі бекіткен Даму жоспары қызметтерінің 
негізгі көрсеткіштеріне қолжеткізуіне әсер 
ететін өзінің барлық тәуекелдіктерін талдау 
мен қадағалауға тұрақты түрде ерекше назар 
аударады. 

Қаржы тәуекелдіктері
2015 жылы кредиттік тәуекелдерді басқару 

кезінде тәуекелдіктер үш аумаққа бөлінді: банк-
серіктестерден талап ету құқығын сатып алу; 
қаржылық жалдау; уақытша-бос ақша қаржысын 
басқару. 

Олардың барынша төмендеуі үшін біршама іс-
шаралар кешені мен рәсімдер пайдаланылды, 
олар: белгіленген нормативтік коэффициенттер; 
қосымша қарыз алушыларды/қосымша жалға 
алушыларды тарту; олардың қаржы жағдайына 
талдау жасау арқылы банк-контрагенттерге ең 
жоғарғы лимиттерді белгілеу. 

«ҚИК»ИҰ» АҚ белгіленген лимиттерге сәйкес 
ашық валюта ұстанымына тұрақты түрде 
мониторинг жүргізеді.

Пайыздық тәуекелдік активтер пайызы мен 
міндеттемелер пайызы бойынша сыйақы 
мөлшерлемесінің жайсыз өзгерістері кезінде 
пайда болады. 

«ҚИК»ИҰ» АҚ өтімділіктің жеткіліксіздігін 
болдырмау бойынша шаралар қолдана 
отырып активтер мен міндеттемелерді өтеу 
мерзімінде теңгерілімдер мониторингі арқылы 
жоғалту тәуекелдіктерін басқарады.  «ҚИК»ИҰ» 
АҚ жаңарып отыратын және Басқармамен 
бекітілетін осындай ұстанымдар мониторингін 
тұрақты түрде өткізеді.  

Операциялық тәуекелдіктер
Операциялық тәуекелдіктерді  басқару  

мақсатында «ҚИК»ИҰ» АҚ төменде көрсетілген 
бағыттарда іс-шаралар жүргізеді: негізгі 
қызметкерлерді ұстау; қызметкерлердің 

ТӘУЕКЕЛДІ  БАСҚАРУ ЖҮЙЕСІ  
БОЙЫНША ЖАЛПЫ АҚПАРАТ

біліктілігін көтеру, қызметті іске асыру кезінде 
тоқтап қалу мен басқа кемшіліктердің болмауы 
үшін жабдықтар мен материалдық-техникалық 
базаны жетілдіру; совершенствование бизнес-
процестерді жетілдіру; қызмет тиімділігін 
арттыру мен оңтайландыру мақсатында 
үдерістерді автоматтандыру деңгейін ұлғайту. 

Операциялық тәуекелдіктерді  азайтуға 
«ҚИК»ИҰ» АҚ бизнес-процестеріне тұрақты түрде 
ішкі бақылау өткізу, әрі қарай шектеу бойынша 
шара қабылдау мақсатында   операциялық 
тәуекелдіктердің оқиғалары туралы мәліметтерді 
талдау  арқылы қолжеткізуге болады. 

Құқықтық тәуекелдіктер
«ҚИК»ИҰ» АҚ құқықтық тәуекелдерді жағымсыз 

жағдайлардың туындау мүмкіндіктері, соның 
ішінде шығындар ретінде және «ҚИК»ИҰ» 
АҚ іскерлік беделіне жағымсыз әсер ететін 
жағдайлар немесе Қазақстан Республикасының 
заңнамаларын, ережелерін, үздіксіз талаптарын, 
ішкі үдерістерін және Компания саясатын, 
сондай-ақ этикалық стандарттарды, соның 
ішінде нарықтағы мүдделі дауларын реттеу, 
клиенттерге кеңес беру мен қызмет көрсету 
талаптарын орындамау ретінде анықтайды.

Тәуекелдіктерді бағалау әдістерін 
жетілдіру.

2015 жылы «ҚИК»ИҰ» АҚ «Бәйтерек» Ұлттық 
басқарушы холдингі» АҚ тәуекелдіктерін 
басқарудың орталықтандырған жүйесі 
аясында бірлесіп атқарған жұмыс нәтижесінде  
«ҚИК»ИҰ» АҚ кредит тәуекелдіктерін, валюта 
тәуекелдіктерін,  пайыздық тәуекелдіктерін,  
бизнес тәуекелдіктерін,  жылжымайтын 
тәуекелдіктерін,  агрегация тәуекелдіктерін 
бағалау бойынша   бірқатар әдістерді нәтижелі 
ендірді.





33«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

2013 жылғы 31 желтоқсандағы 
жағдай бойынша бағалы қағаздарды 
ұстаушылар тізіліміне сәйкес 
«Бәйтерек» Ұлттық басқарушы 
холдингі» АҚ «ҚИК»ИҰ» АҚ дауыс 
беруші акцияларының  100 % иеленді
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 «Бәйтерек» Ұлттық басқарушы холдингі» АҚ 
«ҚИК»ИҰ» АҚ-ның  Жалғыз акционері болып 
табылады.  

Директорлар кеңесі АҚ «ҚИК»ИҰ» АҚ 
қызметінің жалпы басқарылуын және Жалғыз 
акционері қызметіне қатысты мәселелерден 
басқа атқарушы органның қызметіне бақылау 
жасауды іске асырады.

Басқарма «ҚИК»ИҰ» АҚ ағымдағы қызметін 
басқаруды жүзеге асыратын атқарушы орган.  

Ішкі аудит қызметі  «ҚИК»ИҰ» АҚ  
қаржылық-шаруашылық қызметіне ішкі 
бақылау саласында, тәуекелдікті басқаруда, 
корпоративтік басқару саласында құжаттарды 
орындауға және «ҚИК»ИҰ» АҚ қызметін 
жетілдіру мақсатында кеңес беруге бақылау 
жасауды іске асырады.

Ішкі аудит қызметі  тікелей Директорлар 
кеңесіне бағынады

«ҚИК»ИҰ» АҚ  корпоративтік басқаруды 
Компания қызметінің тиімділігін көтеру, оның 
беделін көтеру мен оларға капитал тартуға 
кететін шығынды азайту құралы ретінде 
қарастырады. 

«ҚИК»ИҰ» АҚ өз қызметінде «ҚИК»ИҰ» АҚ корпоративтік басқару Кодексімен анықталған 
корпоративтік басқару принциптерін басшылыққа алады.

Корпоративтік басқару «ҚИК»ИҰ» АҚ қызметін басқару мен бақылау жасауды қамтамасыз ететін 
үрдістердің жиынтығы мен Жалғыз Акционер мүдделеріндегі Жалғыз Акционер мен Директорлар 
кеңесі, Басқарма және Мүдделі тұлғалар арасындағы қарым-қатынастарды қоса алғандағы деп 
түсіндіріледі.

«ҚИК»ИҰ» АҚ КОРПОРАТИВТІК БАСҚАРУ 
ЖҮЙЕСІ ТУРАЛЫ ЖАЛПЫ АҚПАРАТ

Корпоративтік басқару адалдық, әділеттік, 
жауаптылық, шыншылдық, айқындылық, кәсіби 
және біліктілік негізінде құрылады.  

Корпоративтік басқару ұстанымдары Компания 
басқармаларына байланысты пайда болатын 
сенімділік қарым-қатынасқа бағытталған 

Төменде көрсетілгендер Корпоративтік 
басқарудың негізгі  қағидалары болып 
саналады:

»»»  Акционерлердің құқықтарын қорғау 
қағидаттары мен мүдделері;

»»»  Директорлар кеңесі Компаниямен 
және Басқармамен қоғамды тиімді басқару 
қағидаттары;

»»»  Компанияның өз бетінше қызметінің 
қағидаттары;

»»»  Компания қызметтері туралы ақпаратты 
ашудың анықтылығы мен жүйелілік қағидаттары;

»»» заңдылық пен этика қағидаттары;
»»» тиімді дивидендтік саясат қағидаттары;
»»» тиімді кадрлық саясат қағидаттары;
»»» қоршаған ортаны қорғау;
»»»  корпоративтік келіспеушіліктер мен 

келіспеушілік мүдделері саясаты;
»»» жауапкершілік қағидаттары.
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Компания Басқармасымен бекітілген 
«ҚИК»ИҰ» АҚ Ұйымдық құрылымы  олардың 
алдына қойылған міндеттері мен қызметтері, 
орындалатын жұмыс көлеміне байланысты 
құрылымдық бөлімшелердің қажетті сандық 
құрамын ұсынады. «ҚИК»ИҰ» АҚ Ұйымдық 
құрылымына 23  құрылымдық бөлімшелер 
кіреді. 

«ҚИК»ИҰ» АҚ Директорлар кеңесінің  
25.05.2015 жылға №6 шешімімен  238 бірлікте   
Компанияның штат саны мен еңбек шарты 
талаптарымен 41 бірлік бекітілді. 

2015 ж. қызметкерлердің орташа тізім саны 
281 бірлікті құрады,  01.01.2016 жылы 261 
қызметкерді құрады.   

01.01.2015 жылғы жағдай бойынша 
Директорлар кеңесі   мына құрамды 
құрады: Директорлар кеңесінің Төрағасы 
– Бишимбаев К.В., Директорлар кеңесінің 
мүшелері– Алдамберген А.О., Пазылхаирова 
Г.Т., Ибадуллаев А.А., тәуелсіз директорлар - 
Директорлар кеңесінің мүшелері: Бабенов Б. Б. 
және Алиманов Ж. Ж.

«Бәйтерек» ұлттық басқарушы холдингі» 
акционерлік қоғамы Басқармасының 31.03.2015 
жылғы шешіміне сәйкес (№08/15 хаттама) 
Пазылхаирова Гульбану Тажибаевнаның 
Директорлар кеңесіне мүшелігі өкілеттігі  
мерзімінен бұрын тоқтатылды  және Жалғыз 

«ҚИК»ИҰ» АҚ КОРПОРАТИВТІК БАСҚАРУ 
ЖҮЙЕСІ ТУРАЛЫ ЖАЛПЫ АҚПАРАТ

акционердің өкілі ретінде Мадиев Сержан 
Нураханович Директорлар кеңесінің мүшесі 
болып сайланды.

«Бәйтерек» ұлттық басқарушы холдингі» 
акционерлік қоғамы Басқармасының 09.04.2015 
жылғы 09/15 хаттама шешіміне сәйкес 7 
адамнан тұратын Директорлар кеңесінің құрамы 
анықталды. 

Тәуелсіз директор, Директорлар кеңесінің 
мүшесі Алиманов Ж. Ж. өкілеттігі  мерзімінен 
бұрын тоқтатылды және Тәуелсіз директорлар 
мүшелері болып Я.Бжезински  мен  У.Вокурка 
сайланды. Шешім 20.04.2015 жылы күшіне енді.

«Бәйтерек» ұлттық басқарушы холдингі» 
акционерлік қоғамы Басқармасының 04.12.2015 
жылғы 35/15 шешіміне сәйкес Тәуелсіз директор, 
Директорлар кеңесінің мүшесі Мадиев С.Н. 
өкілеттігі  мерзімінен бұрын тоқтатылды және 
Жалғыз акционердің өкілі ретінде Тәуелсіз 
директорлар мүшесі болып Джакупов А.К 
сайланды.

31.12.2015 жылғы жағдай бойынша 
Директорлар кеңесі   мына құрамды құрады: 
Директорлар кеңесінің Төрағасы – Бишимбаев 
К.В., Директорлар кеңесінің мүшелері– 
Алдамберген А.О., Джакупов А.К., Ибадуллаев 
А.А., тәуелсіз директорлар - Директорлар 
кеңесінің мүшелері: Бабенов Б. Б., Я.Бжезински, 
У.Вокурка.
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БИШИМБАЕВ  КУАНДЫК ВАЛИХАНОВИЧ
Директорлар кеңесінің төрағасы
Туған жылы: 1980 ж.
ҚР азаматы
Жұмыс тәжірибесі:
31.12.2015 жылғы жағдай бойынша «Бәйтерек» 
Ұлттық басқарушы холдингі» АҚ Басқарма 
Төрағасы болып табылады. Бұдан бұрын 
Самрұқ-Қазына» ұлттық әл-ауқат қоры» АҚ  
Басқарма төрағасының орынбасары болып 
қызмет атқарды.
Білімі:
Жоғары (экономикалық). Бизнесті басқару 
магистрі дәрежесі. Экономика ғылымының 
кандидаты.

АЛДАМБЕРГЕН АЛИНА ӨТЕМІСҚЫЗЫ
Директорлар кеңесінің төрайымы
Туған жылы: 1973 ж.
ҚР азаматшасы
Жұмыс тәжірибесі:
31.12.2015 жылғы жағдай бойынша «Қазақстан 
қор биржасы» АҚ Басқарма Төрағасының 
төрайымы.  Бұрын «Бәйтерек» Ұлттық 
басқарушы холдингі» АҚ Басқарма төрағасының 
орынбасары, «Самрұқ-Қазына Қаржы»  ЖШС бас 
директоры болып қызмет атқарды.
Білімі:
Жоғары (экономикалық). Іскерлік әкімшілік ету 
магистрі дәрежесі берілді.

ИБАДУЛЛАЕВ АЗАМАТ АМАЛҰЛЫ
Директорлар кеңесінің мүшесі
Туған жылы: 1974 ж.
ҚР азаматы
Жұмыс тәжірибесі:
31.12.2015 жылғы жағдай бойынша «Қазақстан 
Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ Басқарма 
Төрағасы
Бұрын «Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» 
ИҰ» АҚ Басқарма Төрағасының орынбасары 
болып қызмет атқарды.
Білімі:
Жоғары (экономикалық).

ДЖАКУПОВ АСЛАН КАБИБУЛЛИНОВИЧ
Директорлар кеңесінің мүшесі
Туған жылы: 1974 ж.
ҚР азаматы
Жұмыс тәжірибесі:
31.12.2015 жылғы жағдай бойынша «Байтерек 
Девелопмент» АҚ Басқарма Төрағасының 
орынбасары, Бұрын «Бәйтерек» Ұлттық 
басқарушы холдингі» АҚ басқарушы 

ДИРЕКТОРЛАР КЕҢЕСІ
(2015 жылдың 31 желтоқсаны бойынша)

директоры, сонымен қатар әр жылдары  БҚО 
Индустриалды-инновациялық басқарма 
басшысы, председателем правления 
АО «Нациалональная компания «Орал» 
Әлеуметтік-кәсіпкерлік  корпорациясы» 
Ұлттық компаниясы» АҚ басқарма төрағасы, 
«ҚазТрансОйл» АҚ перспективті даму 
департаменті директоры қызметтерін атқарды.
Білімі:
Жоғары (экономикалық).

БАБЕНОВ БУЛАТ БАЗАРТАЕВИЧ 
Директорлар кеңесінің мүшесі 
Туған жылы: 1975 ж.
ҚР азаматы
Жұмыс тәжірибесі:
31.12.2015 жылғы жағдай бойынша 
«Имсталькон» АҚ және «Цесна Капитал» АҚ-
ның тәуелсіз директоры. Бұрын «Қазақстан 
қор биржасы» АҚ Вице – Президенті лауазымы 
қызметін атқарды.
Білімі:
Жоғары (экономикалық) 

ЯЦЕК БЖЕЗИНСКИ
Тәуелсіз директор 
Туылған жылы: 1955 ж.
Австрия азаматы 
Жұмыс тәжірибесі: 
31.12.2015 жылғы жағдай бойынша  
«Цеснабанк Капитал» АҚ (Астана),  «Қазына 
Капитал Менеджмент» АҚ (Астана), Sberbank 
Serbia (Белград) тәуелсіз директоры. Бұрын  
«Цеснабанк» АҚ (2007-2013), «Қазақстан даму 
банкі» АҚ (2007-2015), Ресей «НБД Банк» (2011-
2012)  тәуелсіз директоры болған.   
Білімі:
Жоғары (экономикалық). магистр дәрежесі, 
экономика бойынша PhD дәрежесі 

Ульф Вокурка
Тәуелсіз директор 
Туылған жылы: 1962 ж.
Германия азаматы 
Жұмыс тәжірибесі: 
31.12.2015 жылғы жағдай бойынша  
Казақстандағы  «Deutsche Bank AG» АҚ  
Өкілеттігінің басшысы болып қызмет атқарады, 
«KAZNEX INVEST» Экспорт және  инвестиция 
жөніндегі ұлттық агенттігінің» тәуелсіз 
директоры болып табылады, «Қазына Капитал 
Менеджмент» АҚ және «Қазақстан Халықтық 
Жинақ Банкі» АҚ  тәуелсіз директоры болды.  
Білімі: 
Жоғары (саясат ғылымы бойынша диплом). 
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ИБАДУЛЛАЕВ АЗАМАТ АМАЛҰЛЫ    
Басқарма Төрағасы  
Туған жылы: 1974 ж.
ҚР азаматы
Жұмыс тәжірибесі: 
2001 -2002 жж – «Шағын кәсіпкерлікті дамыту 
қоры» ЖАҚ Басқарма Төрағасының орынбасары, 
бірінші орынбасары;
2002 -2003 жж  - «Шағын кәсіпкерлікті дамыту 
қоры» ЖАҚ Басқарма Төрағасы 
2003-2004 жж – Астана қаласындағы инвестиция 
және сыртқы экономика байланыстары 
департаментінің директоры;   
2004 -2006 жж- «Қазақстан Ипотекалық 
Компаниясы» АҚ Басқарма Төрағасының 
орынбасары 
2006 жылдан қазіргі уақытқа дейін – Қазақстан 
Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ Басқарма 
Төрағасы 
Республика тәуелсіздігін нығайту, мемлекеттің 
қалыптасуы мен дамуына қосқан үлестері үшін  
«Қазақстан тәуелсіздігіне 10 жыл» мерейтойлы 
медалімен марапатталған.
Білімі:
 1991-1995  жылы «Экономика» мамандығы 
бойынша   Х.А.Ясауи атындағы Қазақ-түрік 
университетін бітірді, 
1995-1997 жылы  Анкара қаласындағы Х.А.Ясауи 
атындағы Қазақ-түрік университеті жанындағы 
Әлеуеттік зерттеу институтын  бітірді және «МВА» 
дәрежесі берілді,  
1998 жылы Pangaea Partners Scholarship Program, 
«Кредиттік талдау» және «Әкімшілік ету бизнесі». 

ДОСМУХАМЕТОВ БОЛАТ СЕЙЛХАНҰЛЫ
Басқарма Төрағасының орынбасары
Туған жылы: 1974 ж.
Азаматтығы: ҚР
Жұмыс тәжірибесі: 
1997 ж.-  «Түркістан» ҚӨК кеңесші-заңгері  ; 
1997 -2000жж.–«Нефтехимбанк» ААҚ ЕБ 
проблемалық несиелер бөлімінің заңгері; 
проблемалық несиелер бөлімінің бастығы;
2000-2001жж. – «Орда Кредит» АҚ НС Заң 
департаменті директорының орынбасары, 
2001- 2002 жж. - НК групп» АҚ Заң мәселелері 
бойынша Басқарма Төрағасының орынбасары; 
2002 -2004 жж – «Қазақстан Индустриалдық 
Банкі» АҚ заң бөлімінің бастығы, Басқарма 

БАСҚАРМА

Төрағасының орынбасары; 
2005- 2009 жж - Шымкент қаласындағы «Альянс-
Банк» АҚ филиалының директоры; 
2008- 2009 жж – «Оңтүстік Қаржы Компаниясы» 
АҚ вице-Президенті; 
2009- 2010 жж - «Қазақстан HSBС Банкі» АҚ ЕБ 
Басқарма Төрағасының кеңесшісі, Проблемалық 
қарыздармен жұмыс жөніндегі Департаментінің 
директоры;
2008 -2010 жж. - «Қазақстан Ипотекалық 
Компаниясы» ИҰ» АҚ Директорлар кеңесінің 
тәуелсіз мүшесі, Директорлар кеңесінің аудит 
бойынша  Комитетінің төрағасы;  
2010 жылдан  бастап, қазіргі уақытқа дейін – 
«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ 
Басқарма Төрағасының орынбасары.
Білімі: 
1991-1995жж. - Х.А.Ясави атындағы Қазақ-
түрік университетін  «Құқықтану» мамандығы 
бойынша  бітірді. 

ЖҰМАБЕКОВ СЕРЖАН ЛЕСБЕКОВИЧ
Басқарма Төрағасының орынбасары
Туған жылы: 1979 ж.
Азаматтығы: ҚР
Жұмыс тәжірибесі: 
2001 ж. - Қазақстан Республикасы Мемлекеттік 
кіріс министрлігі  Дәрменсіз борышкерлермен 
жұмыс жөніндегі комитет. 
2002-2003 жж. -   Қазақстан Республикасы Қаржы 
министрлігінің Заң қызметі департаментінің 
Коммерциялық заңнама бөлімінің бастығы;
2003-2008 жж. – «Қазақстанның Инвестициялық 
Қоры» АҚ бөлім бастығы, Заң департаменті 
директорының орынбасары;
2008-2011 жж. - «Қазақстан Ипотекалық 
Компаниясы» ИҰ» АҚ Заң департаментінің 
директоры, Аппарат басшысы;
2011 жылдан бастап, қазіргі уақытқа дейін - 
«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ 
Басқарма Төрағасының орынбасары.
Білімі: 
1996-2001 жж- «Халықаралық құқық» мамандығы 
бойынша Әл-Фараби атындағы Қазақ ұлттық 
университеті
2007-2009 жж. -  Рысқұлов атындағы Қазақ 
экономикалық университеті, «Қаржы және 
несие» 
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БЕЙСЕМБАЕВ ҚҰДАЙБЕРГЕН ЗЕЙНОЛЛАҰЛЫ
Басқарма Төрағасының орынбасары
Туған жылы: 1961 ж.
Азаматтығы: ҚР
Жұмыс тәжірибесі 
1983 - 1988 жж. - Қазақ  КСР  Мемлекеттік 
құрылыс бойынша  қалалар құрылысы, 
жоспарлау басқармасының аға  инженері; 
1988 - 1991 жж. - Нарынқол аудандық атқару 
комитетінің бас сәулетшісі; 
1991 - 1995 жж. - бас сәулетші, Қапшағай қалалық 
әкімшілігінің сәулет және құрылыс жөніндегі 
комитет төрағасы; 
1995 - 1997 жж. - Алматы қалалық әкімшілігінің 
сәулет және қала құрылысы Департаментінің 
Басқарма бастығы; 
1997 - 1999 жж. - «Мемлекеттік құрылыс 
лицензиялау» РМК сәулет-қала құрылысы 
қызметін лицензиялау орталығы Алматы 
қалалық директоры; 
1999 - 2005 жж. - «Мемлекеттік сәулет-қала 
құрылысы қызметін лицензиялау орталығы» РМК 
бас директоры; 
2005 - 2012 жж. - «Құрылысконсалтинг» Ұлттық 
орталығы» АҚ  Бас  директоры; 
2012 - 2014 жж. - «Самрұқ-Қазына» 
Жылжымайтын мүлік қорының басқарушы 
директоры; 
2014 ж. - қазіргі уақытқа дейін - «Қазақстан 
Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ Басқарма 
Төрағасының орынбасары. 
Марапаттары: 
ҚР Үкіметінің алғысы; 
ҚР Индустрия және сауда министрлігінің, 
Құрылыс және тұрғын үй-коммуналдық 
шаруашылық iстерi комитетiнің құрмет 
грамоталары; 
Қазақстан Республикасының Мәдениет, ақпарат 
және қоғамдық келісім министрлігінің «Мәдениет 
Қайраткерi» деген құрметті атағы; 
Құрылыс және тұрғын үй-коммуналдық 
шаруашылық iстерi комитетiнің «Қазақстаннын 
құрметті сәулетшісі» деген құрметті атағы. 
 Білімі: 
1983ж. - Алматы сәулет-құрылыс институты, 
мамандығы – «Сәулетші»; 
2003 ж. - Баға беру  институты, мамандығы - 
мүлікті кадастрлық-құқықтық сараптау,заңгер-
сарапшы.

Акчурин Айсұлтан Анварұлы
Басқарма Төрағасының орынбасары
Туған жылы: 1969 ж.
Азаматтығы: ҚР
Жұмыс тәжірибесі
2003 жылдан 2006 жылға дейін – Евразия жүйелік 
зерттеу институтының Бас директоры;
2006 жылдан 2009 жылға дейін – Астана 
қаласындағы Өкілдік  директоры, «Қазақстанның 
ипотекалық несиелерге кепілдік беру қоры» АҚ 
Басқарма Төрағасының орынбасары;
2009 жылдан 2010 жылға дейін – «Самұрық-
Қазына» жылжымайтын мүлік қоры» АҚ 
Басқарушы директоры, Басқарма Төрағасының 
орынбасары;
2010 жылдан 2012 жылға дейін – «Менеджмент 
ЖМҚ» ЖШС Директоры;
2012 жылдан 2014 жылға дейін – «Қазақстан 
Тұрғын үй-Құрылыс корпорациясы» АҚ Басқарма 
Төрағасының орынбасары, Басқарушы 
директоры;
2014 жылдан 2015 жылға дейін - «Frak Jet» ЖШС-
ының дамыту жөніндегі директоры;  
2015 жыл - «Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» 
Ипотекалық ұйымы» АҚ Басқарушы директоры;
2015 жылдын қыркүйегінен  бастап қазіргі 
уақытқа дейін – «Қазақстан Ипотекалық 
Компаниясы» Ипотекалық ұйымы» АҚ Басқарма 
Төрағасының орынбасары.
Қосымша мәліметтер:
Акчурин Айсұлтан Анварұлы төменде 
көрсетілген Мемлекеттік бағдарламаларды:
«2005-2007 жылдарға арналған тұрғын үй 
құрылысының мемлекеттік бағдарламасын», 
«Қолжетімді тұрғын үй– 2020» Бағдарламасын 
әзірлеуге, 5 (бес) халықаралық жобаларға 
қатысты; А.А. Акчуринмен «Тұрғын үй кешенін 
басқарушысының негізгі қарапайым ережелері», 
тұрғын үй кешені бойынша коммуналдық қызмет 
көрсету стандарттары әзірленді.
Білімі: 
1986 - 1992 жж. - Саратов механизация және 
автоматизация институты, «инженер – механик» 
біліктілігі бойынша «Ауыл шаруашылығын 
механизациялау» мамандығы; 
1996 - 1998 жж. - Қазақстан экономика және 
құқық институты, мамандығы «заңгер»;
  1997 ж. – техника ғылымдарының кандидаты 
ғылыми дәрежесі берілді (Саратов мемлекеттік 
агроинженерлік университеті)

ПРАВЛЕНИЕ
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2015 жылы Директорлар кеңесінің 15 
отырысы өтті (9 күндізгі және 6 сырттай) онда 
күн тәртібі бойынша 127 мәселе қаралды және 
төменде көрсетілген санаттағы мәселелер 
бойынша 189 шешім қабылданды: 

 »»» ішкі аудит мәселелері – 17;
»»» жоспарлау және есептілік– 28;
»»» стратегия бойынша мәселелер – 13;
»»» ВНД бекіту – 30;
»»» кадр мәселелері бойынша– 7;
»»» Тәуекелдікті басқару мәселелері – 11;
мәмілелер/инвестициялық жобалар,бағалы 

қ»»» ағаздар– 10;
»»» басқа мәселелер – 11.

2015 жылғы «ҚИК» ИҰ» АҚ  Директорлар 
кеңесімен қаралған негізгі мәселелер:

 »»» әрі қарай жалға беру үшін тұрғын үйлерді 
сату мен салуға 30 жылға дейің қосалғанда,  
«ҚИК» ИҰ» АҚ  92,5 млрд. тенге сомасына Жалғыз 
акционер - «Бәйтерек» Ұлттық басқарушы 
холдингі» АҚ-ымен кредиттік шарт жасау шешімі 
мақұлданды; 

»»» 2020 жылға дейін Өңірлерді дамыту 
бағдарламасы аясында тұрғын үйлерді сату 
және/немесе салуды ұйымдастыру және 
қаржыландыру бойынша қызмет көрсетулерді 
ұзақ мерзімге сатып алу  туралы «ҚИК» ИҰ» АҚ  
«Байтерек девелопмент» АҚ-ымен шарт жасау 
шешімі мақұлданды;

»»» 2020 жылға дейін Өңірлерді дамыту 
бағдарламасын жүзеге асыру аясында бір қатар 
нормативтік құжаттар бекітілді; 

»»» Бірнеше кадрлық шешімдер қабылданды, 
соның ішінде Акчурин А.А. Басқарма 

КОМПАНИЯ ДИРЕКТОРЛАР КЕҢЕСІ МЕН ДИРЕКТОРЛАР 
КЕҢЕСІ КОМИТЕТІНІҢ ҚЫЗМЕТІ ТУРАЛЫ ЕСЕП БЕРУЛЕРІ

Төрағасының орынбасары болып сайланды, 
Шакиров А.К.ішкі аудит қызметінің бастығы 
болып сайланды. 

»»» 2014-2023 жылдарға арналған «ҚИК» ИҰ» 
АҚ Стратегиялық дамуға өзгертулер бекітілді;

»»»  «ҚИК» ИҰ» АҚ  - ынан жылжымайтын 
мүлік сатып алу үшін «ТҚЖБ» АҚ клиенттерін/
салымшыларын тарту мен ақпараттандыру 
бойынша іс-шаралар кешенін іске асыру 
мақсатында  ҚИК» ИҰ» АҚ  және «ТҚЖБ» АҚ 
арасында мүдделіліктер көзделген мәмілілер 
жасау мақұлданды.  

»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ-ынан жылжымайтын 
мүлікті сатып алу үшін «ҚТҚЖБ» АҚ-ының 
клиенттерін/салымшыларын ақпараттандыру 
мен тарту бойынша іс-шара кешенін іске 
асыру мақсатында «ҚИК» ИҰ» АҚ пен «ҚТҚЖБ» 
АҚ арасындағы мүддені аяқтауда мәмілелер 
мақұлданды; 

»»» Бұған қоса «ҚИК»ИҰ» АҚ-ының ішкі 
құжаттарды бекіту мепн өзгерту, жоспарлар 
мен есептер, ұйымдастырушылық құрылым мен 
тағы басқа мәселелер секілді жалпы қызметі 
мәселелері қаралды.  

Директорлар кеңесінің 2015 жылға арналған 
жұмыс жоспары бойынша Директорлар кеңесінің 
отырысында Қазақстан Республикасының 
жекелеген заңнама нормаларын, «ҚИК» ИҰ» 
АҚ Жарғысын, Директорлар кеңесі жөніндегі 
ережені, «ҚИК» ИҰ» АҚ Ішкі аудит қызметінің 
және  Директорлар кеңесі тапсырмаларын 
орындаудағы 53 мәселені қарау қарастырылған.   

«ҚИК» ИҰ»АҚ Директорлар кеңесі отырысына 
қатысу бойынша 2015 жылға арналған ақпарат:

ДК мүшелерінің аты-жөні ДК мүшелерінің өкілеттігін орындау 
мерзімі

ДК отыры сының
жалпы саны

ДК отыры сына 
қатысқан саны

Бишимбаев К.В. жыл бойы 15 15

Алдамберген А.О. жыл бойы 15 15

Пазылхаирова Г.Т. 31.03.2015ж. дейін 3 1

Мадиев С.Н. 31.03.2015ж.бастап 
04.12.2015ж.дейін 10 10

Джакупов А.К. 04.12.2015 ж. бастап 2 2

Ибадуллаев А.А. жыл бойы 15 12

Бабенов Б.Б. жыл бойы 15 15

Я.Бжезински 20.04.2015ж. бастап 11 11

У.Вокурка 20.04.2015 ж. бастап 11 11

Алиманов Ж.Ж. 09.04.2015 ж. бастап 3 3

2015 жылға арналған «ҚИК» ИҰ»АҚ Директорлар кеңесі отырысына кеңес мүшерелінің қатысу 
коэффициенті - 95%.
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Есептілік кезең ішінде Комитетте 24 отырыс 
өткізілді, Комитеттің стратегиялық жоспарлау 
бойынша 9 отырысы, 9 отырысы ішкі аудит 
бойынша және 5 отырыс кадр мен сыйақылар 
бойынша және Комитеттің 1 отырысы әлеуметтік 

КОМПАНИЯ ДИРЕКТОРЛАР КЕҢЕСІ МЕН ДИРЕКТОРЛАР 
КЕҢЕСІ КОМИТЕТІНІҢ ҚЫЗМЕТІ ТУРАЛЫ ЕСЕП БЕРУЛЕРІ

мәселелер бойынша өткізілді.
2014 жылы «ҚИК» ИҰ» АҚ Директорлар кеңесі 

Комитеті отырысындағы күн тәртібінде 136 
мәселе қаралды, оның қорытындысы бойынша 
186 шешім қабылданды.

«Бәйтерек» ҰБХ» АҚ акционерінің тапсырмасы 
бойынша 2015 жылы «ҚИК» ИҰ» АҚ-ына 
«Бәйтерек» ҰБХ» АҚ құжаттарына сәйкес «ҚИК» 
ИҰ» АҚ ішкі нормативтік құжаттарын ретке 
келтіру бойынша 33 тапсырма түсті. 32 тапсырма 
бойынша Директорлар кеңесінің және «ҚИК» 
ИҰ» АҚ-ының шешімі қабылданды, 1 тапсырма 
орындалуда. 

Корпоративтік басқаруды жақсарту жақсарту 
мақсатында іс-шаралар бойынша келесі іс-
шаралар өткізілді:

»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ Директорлар кеңесі 
мүшелерінің біліктілігін көтеру және  «ҚИК» ИҰ» 
АҚ Директорлар кеңесіне ішкі сарапшылар тарту  
туралы Ережесі бекітілді;

 »»» «ҚИК» ИҰ» АҚ Директорлар кеңесі туралы 

«ҚИК» ИҰ» АҚ  Директорлар кеңесі  Комитінің 2015 жылға арналған отырысына қатысу бойынша 
ақпарат:

ДК мүшелерінің аты-жөні ДК мүшелерінің өкілеттігін 
орындау мерзімі        

ДК отыры сының
жалпы саны

ДК отыры сына 
қатысқан саны

Бишимбаев К.В. 12.05.2015 ж. дейін 3 3

Алдамберген А.О. жыл бойы 18 18

Пазылхаирова Г.Т. 31.03.2015 ж.дейін 2 1

Мадиев С.Н. 12.05.2015ж. бастап 
08.12.2015 ж. дейін 8 7

Джакупов А.К. 08.12.2015ж. бастап 3 3

Ибадуллаев А.А. 12.05.2015 ж. дейін 3 3

Бабенов Б.Б. жыл бойы 17 17

Я.Бжезински 12.05.2015 ж. бастап 11 11

У.Вокурка 12.05.2015 ж. бастап 12 12

Алиманов Ж.Ж. 09.04.2015 ж. дейін 4 4

2015 жылға арналған «ҚИК» ИҰ»АҚ Директорлар кеңесі Комитетінің отырысында «ҚИК» ИҰ»АҚ 
Директорлар кеңесі Комитеті мүшерелінің қатысу коэффициенті - 98%.

Ережеге енгізілген өзгертулер мен толықтырулар 
бекітілді;

»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ Директорлар кеңесі 
Комитеті туралы Ереже бекітілді; 

»»» «ҚИК» ИҰ АҚ корпоративтік басқару  
Кодексі бекітілді;

»»» «ҚИК» ИҰ АҚ корпоративтік басқару 
диагностикасы Әдіснамасы бекітілді; 

»»» «ҚИК» ИҰ АҚ корпоративтік шиеленістер 
мен мүдделер шеиеленісін реттеу бойынша 
Саясаты бекітілді; 

»»» «ҚИК» ИҰ АҚ іскери этика Кодексі бекітілді;
»»» «ҚИК» ИҰ АҚ корпоративтік басқару 

диагностикасының нәтижесі бойынша 
ұсынулармен Есеп бекітілді;

»»» «ҚИК» ИҰ АҚ корпоративтік басқаруды 
жетілдіру бойынша түзету енгізу әрекеттері 
Жоспары бекітілді.
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«ҚИК» ИҰ» АҚ-ының қызметін жалпы 
басқару Басқармамен және Басқарма 
Төрағасымен іске асырылды. Басқарма 
отырыстары 2015 жылы тұрақты негізде 
өткізілді. Жыл бойы барлығы 68 Басқарма 
отырысы өткізілді. Тиісті шешім қабылданған 
«ҚИК» ИҰ» АҚ қызметінің негізгі аспектілері 
бойынша барлығы 346 мәселе қарастырылды. 
«ҚИК» ИҰ» АҚ Басқармасы отырысының 90%-
ы толық құрамда өткізілді. Барлық шешімдер 
бірауыздан қабылданды.   

«ҚИК» ИҰ» АҚ Басқармасымен 2015 
жылы қаралған негізгі мәселелер: 

»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ Басқармасымен 2015 жылы 
Бағдарлама аясындағы тұрғын үй құрылысын/
сатып алуды ұйымдастыру туралы «ҚИК» ИҰ» 
АҚ пен «Бәйтерек девелопмент» АҚ арасындағы 
Келісім жасасу туралы, мемлекеттік органдармен 
және мекемелермен Бағдарлама аясында 
ынтымақтастық туралы меморандум жасасу 
туралы, Бағдарламаны іске асыру аясында 
проблемалық құрылыс объектісі бойынша 
«ҚИК» ИҰ» АҚ-ының Жоспар-кестесін қарастыру 
туралы, банк-серіктестерден ипотекалық займ 
қоржындарын сатып алу туралы, екінші деңгейлі 
банктермен  ипотекалық займдар бойынша 
талап ету құқығын сатып алу жөніндегі Келісімге 
отыру туралы мәселелер қарастырылды.

»»» Жалдау төлемдері мөлшерінің шегін 
бекіту бойынша мәселелер, 2015 жылға 
займдар бойынша алынған «ҚИК» ИҰ» 

БАСҚАРМА ҚЫЗМЕТІ БОЙЫНША 
ЕСЕП БЕРУЛЕР

АҚ-ының жылжымайтын мүлігін жалдау 
шарттары бойынша, бұған дейін жергілікті 
атқарушы органдарынан жолдама алған және 
Бағдарлама аясында «Қолжетімді тұрғын үй-
2020» Бағдарламасы аясында Жалға беру 
Комитетімен бекітілген қатысушыларға 
«Қолжетімді тұрғын үй-2020» Бағдарламасы 
аясында салынған пәтерлерді сату бойынша 
мәселелер қарастырылды. 

»»» «ҚИК» ИҰ» АҚ қызметін реттейтін 
ішкі  нормативтік құжаттардың жобалары 
Директорлар кеңесі бекітердің алдында 
қарастырылды, оған Даму жоспары, құқықтық 
сараптама мен ішкі аудит нәтижелері бойынша 
берілген ұсыныстарды орындау жөніндегі  
«ҚИК» ИҰ» АҚ-ының іс-шаралары жоспары 
сияқты жоспарлар мен есептер кіреді. 

»»» «Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» 
Ипотекалық ұйымы» акционерлік қоғамының 
2014-2023 жылдарға арналған Даму 
Стратегиясын іске асыру бойынша 2014-2016 
жылдарға арналған іс-шаралар жоспары 
аясындағы стратегиялық тапсырмаларды 
орындау туралы есептер қарастырылды.

»»» Бұған қоса, «ҚИК» ИҰ» АҚ-ының меншік 
құқығына тиесілі жылжымайтын мүлікті сату 
бойынша бірқатар шешімдер, ұзақ мерзімді 
активтерге жататын басқа да мүліктерді, 
сонымен қатар жылжымайтын мүлікті «ҚИК» ИҰ» 
АҚ-ының меншігіне айналдыруға байланысты 
мәселелер қабылданды.
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«Бәйтерек» ҰБХ» АҚ қолданыстағы саясаты 
Жалғыз акционер және «ҚИК» ИҰ» АҚ 
Басқармасының өқілі болып табылатын 
Директорлар кеңесінің мүшелеріне сыйақы 
төлеу қарастырылған.  

«ҚИК» ИҰ» АҚ ішкі нормативтік құжаттарға 
сәйкес Директорлар кеңесінің тәуелсіз 
мүшелеріне келесі нысанда сыйақы төлеуді іске 
асырады:   

»»» жылдық тіркелген сыйақы; 
»»» Директорлар кеңесі жанындағы комитет 

отырысына қатысқаны үшін қосымша сыйақы.
Тәуелсіз директорларға 2015 жылға арналған 

сыйақы сомасы 37 955 мың теңгені құрады 
(салықтар мен басқа міндетті аударымдарын 
есептен шығаруға дейін).

Бұған қоса, тәуелсіз директорларға олардың 
тұрғылықты жерінен тыс жерде өткізілетін 
Директорлар кеңесінің отырысына барумен 
байланысты шығындардың (жол жүру, тұруы) 
орнын толтырады.

Басқарма мүшелеріне сыйақы төлеу 2015 жылғы 
21 қыркүйектегі «ҚИК» ИҰ» АҚ Директорлар кеңесі 
шешімімен бекітілген «Қазақстан Ипотекалық 
Компаниясы» Ипотекалық ұйымы» акционерлік 
қоғамының  қызметкерлеріне  еңбекке ақы 
төлеу, қызметтерін бағалау, сыйақы және басқа 

«ҚИК» ИҰ» АҚ ДИРЕКТОРЛАР КЕҢЕСІ МЕН БАСҚАРМА 
МҮШЕЛЕРІНЕ СЫЙАҚЫ БЕРУДІҢ НЕГІЗГІ ҚАҒИДАТТАРЫ

да төлемдерді іске асыру жөніндегі ережесіне 
сәйкес іске асырылады. 

Басқарма мүшелеріны сыйақы төлеу келесі 
бөлімдерден тұрады: 

»»» лауазымдық жалақы 
»»» мемлекеттік мерекелерге төленетін 

сыйлықақы
»»» есептілік кезең үшін қызметтердің 

нәтижесі бойынша сыйақы.
Басшы қызметкерлердің қызметінің тиімділігін 

ынталанандыруды көтеруді арттыру мақсатында 
күнтізбелік есептілік жыл үшін қызметтердің 
нәтижесі бойынша сыйақы төлеу іске 
асырылатын қорытындысы бойынша басшы 
қызметкерлердің қызметінің негізгі қызметтері 
негізінде басшы қызметкерлер қызметін тұрақты 
түрде бағалау жүргізіледі. 

Қызмет нәтижелері бойынша сыйақы төлеу 
есептілік кезең үшін аудиттелген қаржылық 
есептілік негізінде қаржылық-шаруашылық 
қызметі нәтижесінің белгіленген ретімен 
бекіткеннен кейін Қоғам бюджетінде осы 
мақсатқа қарастырылған ақшалай қаражат 
шегінде төленеді. 

Басқарма мүшелеріне 2015 жылға арналған 
сыйақы сомасы 83 402 мың теңгені құрады 
(салықтар мен басқа міндетті аударымдарын 
есептен шығаруға дейін).
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Қызметкерлер денсаулығын, олардың 
кәсіби оқуын, еңбек қауіпсіздігін және 
қоршаған ортаны қорғау

Қазақстан Республикасының тұрғын үй 
құрылысын қолдау бойынша мемлекеттік 
шараларының негізгі операторларының 
бірі ретінде шыға отырып, қоғамның даму 
тұрақты дамуының әлеуметтік факторына ең 
бірінші мән береді және өз қызметінің негізгі 
қағидаттарының бірі ретінде әлеуметтік 
жауапкершілікті қарастырады.

«ҚИК» ИҰ» АҚ-ының корпоративтік әлеуметтік 
жауапкершілігіне негізгі қызметпен байланысты 
әлеуметтік,  экономикалық және экологиялық 
саладағы қоғамды дамытуда ерікті түрде ендіру 
болып табылады. 

Корпоративтік әлеуметтік жауапкершілік 
мәселелері Ұжымдық шартта,  «ҚИК» ИҰ» АҚ-
ының Корпоративтік басқару кодексінде, Ішкі 
еңбек тәртібі ережесінде және «ҚИК» ИҰ» АҚ-
ының басқа ішкі құжаттарында реттелген.  

«ҚИК» ИҰ» АҚ өзінің қызметінде барлық мүдделі 
тараптардың: қоғам, мемлекет, акционер, 
серіктестер мен персоналдардың алдында 
корпоративтік әлеуметтік жауапкершілікті 
мойындайды және жауап береді.

Әлеуметтік саясат

«ҚИК» ИҰ» АҚ Қазақстан Республикасының 
заңнамасында қарастырылған негізгі 
әлеуметтік кепілдіктер мен өтемақыларымен 
өз қызметкердерін қамтамасыз етеді, 
сонымен қатар әлеуметтік бағдарламалар мен 
жеңілдіктерді қосымша дамытады:

»»» еңбек қауіпсіздігі бойынша талаптарды 
жетілдіреді;

»»» тұрақты жалақы деңгейін ұстанады;
»»» Компания қызметкерлерін медициналық 

және әлеуметтік сақтандыруды қамтамасыз 
етеді;

Бұған қоса, «ҚИК» ИҰ» АҚ қызметкерлері 
үшін келесі материалдық көмек түрлері 
қарастырылған:  

»»» емделуге (медициналық емделуге төлеу);
»»» бала туылуы, бала асырап алу жағдайлары 

бойынша;
»»» Компания қызметкері қайтыс болған 

жағдайда;
»»» Компания қызметкерінің жақын туысы 

қайтыс болған жағдайлары бойынша;
»»» жыл сайынғы ақылы еңбек демалысына 

КОРПОРАТИВТІК ӘЛЕУМЕТТІК 
ЖАУАПКЕРШІЛІК ТУРАЛЫ АҚПАРАТ

(сауықтыру үшін емделу жәрдемақысы).
Компания қызметкерлерімен ерікті түрде 

ауру балаларға және мүгедек балаларға 
қайырымдылық көмек көрсетеді.  

 
Қызметкерлерді оқыту

Персоналды кәсіби дамыту мәселесі «ҚИК» 
ИҰ» АҚ қызметін жақсартудың маңызды 
факторларының бірі ретінде қарастырылады.

2015 ж. 30 маусымдағы №35 Басқарма 
шешімімен «ҚИК» ИҰ» АҚ қызметкерлер 
персоналын оқыту мен дамыту  Ережесі бекітілді. 

Технологиялар мен қаржы нарығында 
болып жатқан өзгерістерге байланысты оларға 
қойылатын  талаптарды ескере отырып Компания 
қызметкерлерінің біліктіліктерін тұрақты түрде 
көтеру, кәсіби білім, білік және дағдыларын 
тереңдету мен кәсіби мүмкіндіктерін кеңейту 
оқудың негізгі тапсырмасы болып табылады. 

Оқу үдерісі Даму жоспарындағы тиісті жылға 
осы мақсатта қарастырылған қаражаттар 
шегінде іске асырылады және өз қаражаты 
есебінен жүзеге асырылуы мүмкін.

Оқудың негізгі түрлері болып табылатындар: 
»»» кәсіби дайындық; 
»»» қайта дайындық; 
»»» біліктілікті көтеру; 
»»» жұмыс орнында оқу; 
»»» өздігінен білім алу. 
2015 жылғы Персоналды оқыту мен дамыту 

жоспары аясында  «ҚИК» ИҰ» АҚ-ының 63 
қызметкері курстардағы оқулардан өтті және 
әр түрлі семинарларға қатысты, 1 қызметкер 
пайдалану техникасы бойынша Ереже және 
электротехникалық персоналдың техникалық 
қауіпсіздігі мен қорғаныс құралдарын тексеруден 
өткізу бойынша білімін тексеруден өтті. Бұған 
қоса, «ҚИК» ИҰ» АҚ-ының 15 қызметкері 
тегін негізде форумдарда, семинарларда, 
тренингтерде және бизнес-кездесулерге 
қатысты. «ҚИК» ИҰ» АҚ Сату басқармасының 
қызметкерлерімен Бағдарламаны іске асыру мен 
«ҚИК» ИҰ» АҚ-ының меншікті бағдарламасын іске 
асыру бойынша аймақтардағы, атап айтқанда 
Астана, Тараз, Талдықорған, Шымкент, Ақтөбе, 
Семей, Ақтау және Көкшетау қалаларындағы 
қызметкерлерге оқу жүргізілді. Әкімшілік 
басқармасының қызметкерлері азаматтық 
қорғаныс пен төтенше жағдайлар (бұдан әрі 
– АҚ пен ТЖ) бойынша оқытуды ұйымдастыру 
мақсатында АҚ пен ТЖ бойынша Компания 
қызметкерлерін оқыту жөніндегі тиісті материал 
ұсынды.  
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КОРПОРАТИВТІК ӘЛЕУМЕТТІК 
ЖАУАПКЕРШІЛІК ТУРАЛЫ АҚПАРАТ

«ҚИК» ИҰ» АҚ қызметкерлеріне мемлекеттік 
тілді оқыту аясында қазақ тілі бойынша 2014-
2015 жылдарға арналған бағдарлама мен оқу 
кестесі әзірленіп, бекітілген.  

Оқыту келесі топтар бойынша жүргізіледі:
»»» бастауыштар үшін;
»»» жалғастырушылар үшін;
»»» тереңдетіліп оқытылатындар үшін;
»»» аймақтық топтар үшін.
2015 жылы 304 сабақ өткізілді.

Қызметкерлер денсаулығын және 
еңбек қауіпсіздігін қорғау

«ҚИК» ИҰ» АҚ қызметкерлері жайлы және 
қауіпсіз еңбек шарты қамтамасыз етілген, 
олармен еңбек міндеттерін орындауда «ҚИК» 
ИҰ» АҚ-ымен «Казкоммерц-Life» өмірлерін 
қорғау бойынша 11.09.2015 жылы жасалған 
азаматтық-құқықтық жауапкершілік шартымен 
жазатайым оқиғалардан қорғалған. 

Компанияда «ҚИК» ИҰ» АҚ Басқармасының 
2010 жылғы 23 қарашадағы шешімімен бекітілген 
«ҚИК» ИҰ» АҚ қызметкерлерінің қауіпсіздігі 
мен еңбекті қорғау бойынша нұсқаулығы 
қабылданды. 

Компания қызметкерлері ауырып қалған 

жағдайда Компаниямен «Интертич» арасындағы 
жасалған шарт аясында медициналық 
сақтандырумен қамтамасыз етілген.  

Компания қызметкерлеріне жыл сайынғы 
ақылы еңбек демалысын беру кезінде сауықтыру 
үшін материалдық көмек қамтамасыз етілген. 

Қоршаған ортаны қорғау

«ҚИК» ИҰ» АҚ өз қызметінде қоршаған ортаға 
керіс әсер тигізуін ескерту арқылы қоршаған 
ортаға ұқыпты және ұтымды қағидаттарды 
ұстануға тырысады. 

«ҚИК» ИҰ» АҚ тұрғын үй құрылысы аясында 
құрылысты іске асрыу аймағында қоршаған 
ортаға әсерін тигізеді. 

Тұрғын үй құрылысы аясында «ҚИК» ИҰ» АҚ-
ымен қабылданған шешімдер қоршаған ортаны 
қорғау саласында әлеуметтік және экологиялық 
факторларды ескереді. 

«ҚИК» ИҰ» АҚ-ымен іске асырылатын тұрғын 
үй құрылысы жобалары ҚР ҚНжЕ сәйкес 
жайлылық пен қауіпсіздік бойынша ұсынылған  
технологияларға негізделеді, ол ресурстарды 
ұтымды пайдалануды және  экологиялық 
тәуекелдерді азайтуды қамтамасыз етуге 
мүмкіндік береді.  
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Отчет независимых аудиторов

Совету директоров АО «Ипотечная организация «Казахстанская Ипотечная Компания»

Мы провели аудит прилагаемой консолидированной финансовой отчетности АО  «Ипотечная 
организация «Казахстанская Ипотечная Компания» (далее – «Компания») и его дочерних предприятий 
(далее – «Группа»), состоящей из консолидированного отчета о финансовом положении по состоянию 
на 31 декабря 2015 года и консолидированных отчетов о прибыли или убытке и прочем совокупном 
доходе, изменениях в капитале и движении денежных средств за год, закончившийся на указанную 
дату, а также примечаний, состоящих из краткого обзора основных положений учетной политики и 
прочей пояснительной информации. 

Ответственность руководства за консолидированную финансовую отчетность

Руководство несет ответственность за составление и достоверное представление данной 
консолидированной финансовой отчетности в соответствии с Международными стандартами 
финансовой отчетности, и за внутренний контроль, который руководство считает необходимым для 
составления консолидированной финансовой отчетности, не содержащей существенных искажений 
вследствие недобросовестных действий или ошибок. 

Ответственность аудиторов

Наша ответственность заключается в выражении мнения о данной консолидированной 
финансовой отчетности на основе проведенного нами аудита. Мы провели аудит в соответствии с 
Международными стандартами аудита. Данные стандарты требуют соблюдения этических норм, а 
также планирования и проведения аудита таким образом, чтобы получить разумную уверенность в 
том, что консолидированная финансовая отчетность не содержит существенных искажений.

Аудит включает проведение процедур, направленных на получение аудиторских доказательств, 
подтверждающих числовые показатели в консолидированной финансовой отчетности и раскрытие 
в ней информации. Выбор процедур зависит от профессионального суждения аудитора, включая 
оценку рисков существенного искажения консолидированной финансовой отчетности вследствие 
недобросовестных действий или ошибок. В процессе оценки этих рисков аудитор рассматривает 
систему внутреннего контроля за составлением и достоверным представлением консолидированной 
финансовой отчетности, чтобы разработать аудиторские процедуры, соответствующие 
обстоятельствам, но не с целью выражения мнения об эффективности внутреннего контроля. Аудит 
также включает оценку надлежащего характера примененной учетной политики и обоснованности 
бухгалтерских оценок, сделанных руководством, а также оценку представления консолидированной 
финансовой отчетности в целом. 

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и 
надлежащими для выражения нашего аудиторского мнения.
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Отчет независимых аудиторов
Страница 2

Мнение

По нашему мнению, консолидированная финансовая отчетность отражает достоверно, во всех 
существенных отношениях, финансовое положение Группы по состоянию на 31 декабря 2015 года, а 
также ее финансовые результаты и движение денежных средств за год, закончившийся на указанную 
дату, в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности.

ТОО «КПМГ Аудит»  

Государственная лицензия на занятие аудиторской деятельностью № 0000021, выданная 
Министерством финансов Республики Казахстан 6 декабря 2006 года

Ирматов Р. И
Сертифицированный аудитор 
Республики Казахстан,
квалификационное свидетельство аудитора 
No.МФ-0000053 от 6 января 2012 года

Хаирова А.А.
Генеральный директор ТОО «КПМГ Аудит», 
действующий на основании Устава

29 февраля 2016 года
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Примечание 2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Процентные доходы 4 18,217,552 15,782,259

Процентные расходы 4 (11,084,491) (11,606,101)

Чистый процентный доход 7,133,061 4,176,158

Комиссионные доходы 1,284 1,860

Комиссионные расходы (390,976) (394,088)

Чистый комиссионный расход (389,692) (392,228)

Чистая прибыль от операций с финансовыми 
активами, имеющимися в наличии для продажи 2,294 -

Чистая прибыль от операций с иностранной валютой 5 2,037,785 46,519

Чистый убыток от выкупа выпущенных долговых 
ценных бумаг (1,718) (65,424)

Прочие операционные доходы 425,293 184,370

Операционный доход 9,207,023 3,949,395

Убытки от обесценения 6 (1,029,142) (604,651)

Расходы на персонал 7 (1,499,321) (1,163,931)

Общие и административные расходы 8 (1,181,768) (715,176)

Прибыль до вычета подоходного налога 5,496,792 1,465,637

Расход по подоходному налогу 9 (1,670,970) (281,628)

Прибыль за год 3,825,822 1,184,009

Прочий совокупный доход, за вычетом подоходного 
налога

Статьи, которые реклассифицированы или могут быть 
впоследствии реклассифицированы в состав прибыли 
или убытка:

Резерв по переоценке финансовых активов, 
имеющихся в наличии для продажи:

- Чистое изменение справедливой стоимости (986,355) (265,028)

- Чистое изменение справедливой стоимости, 
перенесенное в состав прибыли или убытка (2,294) -

Прочий совокупный доход за год, за вычетом 
подоходного налога (988,649) (265,028)

Всего совокупного дохода за год 2,837,173 918,981

Базовая и разводненная прибыль на акцию, в тенге 24(е) 688 223

Консолидированная финансовая отчетность, представленная на страницах с 5 по 64, была одобрена руководством 29 
февраля 2016 года и подписана от его имени:

Досмухаметов Б.С. 
И.о. Председателя Правления

Токтаркожа А.Т.
Главный бухгалтер
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Примечание 2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

АКТИВЫ

Денежные средства и их эквиваленты 10 26,811,589 13,970,781

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых 
институтах 11 17,337,140 24,361,759

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для 
продажи 12 13,960,071 9,632,176

Кредиты, выданные клиентам 13 81,755,207 87,193,112

Дебиторская задолженность по финансовой аренде 14 31,434,418 2,325,891

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения - 10,231,995

Текущий налоговый актив 2,310,235 1,310,488

Авансы, уплаченные по договорам финансовой 
аренды 15 25,916,895 1,670,392

Активы, подлежащие передаче по договорам 
финансовой аренды 16 26,503,605 2,482,252

Незавершенное строительство 17 9,644,010 6,339,486

Основные средства 1,743,083 1,727,239

Инвестиционная собственность 1,606,119 1,466,929

Отложенный налоговый актив 9 83,847 1,754,817

Прочие активы 18 4,433,235 2,867,676

Всего активов 243,539,454 167,334,993

ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Долговые ценные бумаги выпущенные 19 57,983,488 77,188,204

Субординированные долговые ценные бумаги 
выпущенные 20 9,981,675 9,809,666

Прочие привлеченные средства 21 40,060,673 28,808,521

Доходы будущих периодов 22 78,088,020 -

Прочие обязательства 23 10,025,810 6,610,782

Всего обязательств 196,139,666 122,417,173

КАПИТАЛ 24

Акционерный капитал 58,113,800 58,113,800

Эмиссионный доход 12,661 12,661

Собственные акции, выкупленные у акционеров (2,597,522) (2,597,522)

Дополнительно оплаченный капитал 5,822,856 5,822,856

Резервный капитал 2,734,447 2,734,447

Резерв по переоценке финансовых активов, 
имеющихся в наличии для продажи (1,718,884) (730,235)

Накопленные убытки (14,967,570) (18,438,187)

Всего капитала 47,399,788 44,917,820

Всего капитала и обязательств 243,539,454 167,334,993

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі
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2015 г.  
тыс. тенге

2014 г. 
тыс. тенге

ДВИЖЕНИЕ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ ОТ ОПЕРАЦИОННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Прибыль до вычета подоходного налога 5,496,792 1,465,637

Корректировки по неденежным статьям: 

Износ и амортизация 93,931 109,358

Убытки от обесценения 1,029,142 604,651

Процентные доходы (18,217,552) (15,782,259)

Процентные расходы 11,084,491 11,606,101

Чистая прибыль от операций с иностранной валютой (2,037,785) (46,519)

Чистая прибыль от операций с финансовыми активами, имеющимися в 
наличии для продажи (2,294) -

Чистый убыток от выкупа выпущенных долговых ценных бумаг 1,718 65,424

(2,551,557) (1,977,607)

(Увеличение) уменьшение операционных активов

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах 17,075,105 (5,795,436)

Кредиты, выданные клиентам 12,904,195 15,012,690

Дебиторская задолженность по финансовой аренде (29,413,402) (2,312,552)

Авансы, уплаченные по договорам финансовой аренды (24,246,503) (1,670,392)

Активы, подлежащие передаче по договорам финансовой аренды (24,021,353) (2,482,252)

Незавершенное строительство (3,304,524) (4,896,968)

Прочие активы (1,605,696) (836,958)

Увеличение (уменьшение) операционных обязательств

Прочие обязательства 1,170,652 (52)

Чистое использование денежных средств в операционной 
деятельности до уплаты вознаграждения и подоходного налога (53,993,083) (4,959,527)

Подоходный налог уплаченный (1,007,242) (502,853)

Проценты полученные 15,908,889 14,226,691

Проценты уплаченные (8,774,182) (9,045,616)

Использование денежных средств в операционной деятельности (47,865,618) (281,305)
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2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

ДВИЖЕНИЕ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ ОТ ИНВЕСТИЦИОННОЙ 
ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Продажа и погашение инвестиций, удерживаемых до срока погашения 
(Примечание 12) 3,710,029 669,120

Погашения и продажа финансовых активов, имеющихся в наличии для 
продажи 748,360 471,509

Приобретения финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи - (1,186,321)

Приобретение основных средств (129,711) (155,069)

Продажа инвестиционной собственности 65,190 238,031

Поступление денежных средств от инвестиционной деятельности 4,393,868 37,270

ДВИЖЕНИЕ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ ОТ ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

Поступления от выпуска акций - 14,193,800

Поступления от выпуска долговых ценных бумаг - 6,896,272

Выкуп/погашение долговых ценных бумаг выпущенных (32,494,767) (15,768,569)

Поступление прочих привлеченных средств 92,500,000 -

Погашение прочих привлеченных средств (3,633,333) -

Дивиденды уплаченные (355,205) -

Поступление денежных средств от финансовой деятельности 56,016,695 5,321,503

Чистое увеличение денежных средств и их эквивалентов 12,544,945 5,077,468

Влияние изменений обменных курсов на величину денежных средств и 
их эквивалентов 295,863 346,976

Денежные средства и их эквиваленты на начало года 13,970,781 8,546,337

Денежные средства и их эквиваленты на конец года (Примечание 10) 26,811,589 13,970,781

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі
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тыс. тенге Акционерный 
капитал

Эмиссионный 
доход

Собствен-
ные акции, 

выкупленные у 
акционеров

Дополнительно 
оплаченный 

капитал

Резервный 
капитал

Резерв по 
переоценке 
финансовых 

активов, 
имеющихся в 
наличии для 

продажи

Накопленные 
убытки Всего

Остаток на 1 января 2014 года 43,920,000 12,661 (2,597,522) 5,822,856 2,734,447 (465,207) (19,622,196) 29,805,039

Всего совокупного дохода

Прибыль за год - - - - - - 1,184,009 1,184,009

Прочий совокупный доход

Статьи, которые 
реклассифицированы или 
могут быть впоследствии 
реклассифицированы в состав 
прибыли или убытка:

Чистое изменение 
справедливой стоимости 
финансовых активов, 
имеющихся в наличии для 
продажи

- - - - - (265,028) - (265,028)

Всего прочего совокупного 
дохода - - - - - (265,028) - (265,028)

Всего совокупного дохода за 
год - - - - - (265,028) 1,184,009 918,981

Операции с собственниками, 
отраженные непосредственно 
в составе капитала

Акции выпущенные 14,193,800 - - - - - - 14,193,800

Остаток на 31 декабря 2014 
года 58,113,800 12,661 (2,597,522) 5,822,856 2,734,447 (730,235) (18,438,187) 44,917,820
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тыс. тенге Акционер-
ный капитал

Эмиссион-
ный доход

Собствен-
ные акции, 

выкуплен-ные 
у акционеров

Дополнительно 
оплаченный 

капитал

Резервный 
капитал

Резерв по 
переоценке 
финансовых 

активов, 
имеющихся в 
наличии для 

продажи

Накопленные 
убытки Всего

Остаток на 1 января 2015 года 58,113,800 12,661 (2,597,522) 5,822,856 2,734,447 (730,235) (18,438,187) 44,917,820

Всего совокупного дохода

Прибыль за год - - - - - - 3,825,822 3,825,822

Прочий совокупный доход

Статьи, которые реклассифицированы 
или могут быть впоследствии 
реклассифицированы в состав прибыли 
или убытка:

Чистое изменение справедливой 
стоимости финансовых активов, 
имеющихся в наличии для продажи

- - - - - (986,355) - (986,355)

Чистое изменение справедливой 
стоимости финансовых активов, 
имеющихся в наличии для продажи, 
перенесенное в состав прибыли или 
убытка

- - - - - (2,294) - (2,294)

Всего прочего совокупного дохода - - - - - (988,649) - (988,649)

Всего совокупного дохода за год - - - - - (988,649) 3,825,822 2,837,173

Операции с собственниками, 
отраженные непосредственно в составе 
капитала

Дивиденды уплаченные - - - - - - (355,205) (355,205)

Остаток на 31 декабря 2015 года 58,113,800 12,661 (2,597,522) 5,822,856 2,734,447 (1,718,884) (14,967,570) 47,399,788
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1. Общие положения
Организация и виды деятельности

Представленная консолидированная финансовая отчетность включает финансовую отчетность АО 
«Ипотечная организация «Казахстанская Ипотечная Компания» (далее, «Компания») и финансовую 
отчетность его дочерних предприятий, АО «Единые платежные системы» и АО «Казахстанская 
Жилищно-Строительная Корпорация» (далее совместно именуемые «Группа»).

Компания была учреждена 29 декабря 2000 года в соответствии с Постановлением Национального 
Банка Республики Казахстан (далее, «НБРК») №469 от 20 декабря 2000 года. Основной деятельностью 
Компании является предоставление ипотечных кредитов в соответствии с лицензией регулирующих 
органов. Компания может дополнительно осуществлять операции доверительного управления, 
факторинга, форфейтинга и лизинга.

12 апреля 2010 года Компания получила банковскую лицензию №5.1.69 на проведение банковских 
операций кредитования.

Деятельность Компании регулируется Национальным Банком Республики Казахстан.

Юридический адрес Компании: Республика Казахстан, 050012, г. Алматы, ул. Карасай батыра, 98. 
Компания имеет представительство в г. Астана.

В рамках реализации Программы «Доступное жилье-2020» Компанией была создана дочерняя 
организация ТОО «Единые Платежные Системы» (свидетельство о государственной регистрации 
юридического лица № 1266-1910-02-ТОО от 9 июля 2012 года). Основными функциями дочерней 
организации является работа с потенциальными арендаторами, заключение арендных и 
коммунальных (эксплуатационных) договоров, сбор и систематизация арендных платежей и 
платежей, связанных с обслуживанием текущих операций по ипотеке, а также обеспечение полноты 
и своевременности денежных потоков.

ТОО «Единые Платежные Системы» была создана дочерняя организация в форме акционерного 
общества – АО «Казахстанская Жилищно-Строительная Корпорация» (свидетельство о государственной 
регистрации юридического лица № 1559-1910-02-АО от 6 августа 2012 года). Основными функциями 
дочерней организации в соответствии с Постановлением Правительства Республики Казахстан №821 
от 21 июня 2012 года является организация и проведение необходимых тендеров для разработки 
проектно-сметной документации, проведение строительно-монтажных работ, выбор строительно-
монтажной организации, содействие в проведении государственной экспертизы, организация 
строительства арендного жилья, финансирование проектов, финансирование строительства 
арендного жилья, технический надзор на всех этапах строительства, приемка и ввод в эксплуатацию 
жилья. 

14 ноября 2014 года Правление АО «Ипотечная организация «Казахстанская Ипотечная Компания» 
утвердило план реорганизации, в соответствии с которым, в течение 2015 года АО «Казахстанская 
Жилищно-Строительная Корпорация» будет присоединено к материнской компании - ТОО «Единые 
Платежные Системы», затем произойдет присоединение ТОО «Единые Платежные Системы» к его 
материнскому предприятию - АО «Ипотечная организация «Казахстанская Ипотечная Компания».

21 июля 2015 года АО «Казахстанская Жилищно-Строительная Корпорация» 
было присоединено к материнской компании, АО «Единые Платежные Системы».  
13 ноября 2015 года АО «Единые Платежные Системы» было присоединено к его материнской 
компании, АО «Ипотечная организация «Казахстанская Ипотечная Компания».



61Годовой отчет АО «ИО «Казахстанская Ипотечная Компания»  за 2015 год

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

1. Общие положения, продолжение
(б) Акционеры

По состоянию на 31 декабря 2015 года Группа полностью принадлежит АО  «Национальный 
управляющий холдинг «Байтерек» («Байтерек»). 

(в) Условия осуществления финансово-хозяйственной деятельности в Республике Казахстан

Деятельность Группы преимущественно осуществляется в Казахстане. Соответственно, на 
бизнес Группы оказывают влияние экономика и финансовые рынки Казахстана, которым присущи 
особенности развивающегося рынка. Правовая, налоговая и административная системы продолжают 
развиваться, однако сопряжены с риском неоднозначности толкования их требований, которые к тому 
же подвержены частым изменениям, что вкупе с другими юридическими и фискальными преградами 
создает дополнительные проблемы для предприятий, ведущих бизнес в Казахстане. Кроме того, 
недавнее существенное обесценение Казахстанского тенге и снижение цены нефти на мировых 
рынках увеличили уровень неопределенности условий осуществления хозяйственной деятельности.

Представленная консолидированная финансовая отчетность отражает точку зрения руководства на 
то, какое влияние оказывают условия ведения бизнеса в Казахстане на деятельность и финансовое 
положение Группы. Фактическое влияние будущих условий хозяйствования может отличаться от 
оценок их руководством.

Основные принципы подготовки финансовой отчетности

Заявление о соответствии МСФО

Прилагаемая консолидированная финансовая отчетность подготовлена в соответствии с 
Международными стандартами финансовой отчетности (далее – «МСФО»).

(б) База для определения стоимости

Консолидированная финансовая отчетность подготовлена в соответствии с принципом учета по 
фактическим затратам, за исключением финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи, 
отраженных по справедливой стоимости.

(в) Функциональная валюта и валюта представления отчетности

Функциональной валютой Компании и ее дочерних предприятий является казахстанский тенге, 
который, являясь национальной валютой Республики Казахстан, наилучшим образом отражает 
экономическую сущность большинства проводимых Группой операций и связанных с ними 
обстоятельств, влияющих на ее деятельность. 

Казахстанский тенге является также валютой представления данных настоящей консолидированной 
финансовой отчетности.

Все данные консолидированной финансовой отчетности округлены с точностью до целых тысяч 
тенге.

(г) Использование оценок и суждений

Подготовка консолидированной финансовой отчетности в соответствии с требованиями МСФО 
обязывает руководство делать суждения, расчетные оценки и допущения, влияющие на применение 
учетной политики и величину представленных в консолидированной финансовой отчетности активов 
и обязательств, доходов и расходов. Фактические результаты могут отличаться от указанных оценок.
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2. Основные принципы подготовки финансовой отчетности, продолжение
(г) Использование оценок и суждений, продолжение 

Оценки и лежащие в их основе допущения пересматриваются на регулярной основе. Корректировки 
в оценках признаются в том отчетном периоде, в котором были пересмотрены соответствующие 
оценки, и в любых последующих периодах, которые они затрагивают. 

Перечисленные далее Примечания представляют информацию в отношении существенных 
неопределенных оценок и критических мотивированных суждений при применении положений 
учетной политики: 

»»» в части финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи – Примечание 12;

»»» в части кредитов, выданных клиентам – Примечание 13;

»»» в части прочих привлеченных средств – Примечание 21.

(д) Изменения в учетной политике

Группа приняла следующую новую поправку к стандартам, включая любые последующие поправки 
к прочим стандартам, с датой первоначального применения 1 января 2015 года.

»»» Взаимозачет финансовых активов и финансовых обязательств – Поправки к МСФО (IAS) 32 
«Финансовые инструменты: представление информации». 

Поправки к МСФО (IAS) 32 «Финансовые инструменты: представление информации» – «Взаимозачет 
финансовых активов и финансовых обязательств» не вводят новых правил взаимозачета финансовых 
активов и обязательств, а содержат разъяснения критериев взаимозачета с целью устранения 
несоответствий в их применении. Поправки уточняют, что предприятие на настоящий момент имеет 
юридически действительное право производить взаимозачет, если данное право не зависит от 
будущих событий, а также является действительным как в ходе осуществления текущей хозяйственной 
деятельности, так и в случае неисполнения обязательств (дефолта), неплатежеспособности или 
банкротства предприятия и всех его контрагентов. 

Группа не ожидает, что эти поправки окажут влияние на ее финансовую отчетность, так как Группа 
не представляет финансовые активы и финансовые обязательства на нетто-основе в отчете о 
финансовом положении. 

3. Основные положения учетной политики
Принципы учетной политики, описанные ниже, применялись последовательно во всех отчетных 

периодах, представленных в настоящей консолидированной финансовой отчетности, за исключением, 
указанным в Примечании 2(д), в котором рассматриваются изменения учетной политики.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение 
(a) Принципы консолидации

(i) Дочерние предприятия

Дочерними предприятиями являются объекты инвестиций, которые находятся под контролем Группы. 
Группа контролирует объект инвестиций, если Группа подвержена риску, связанному с переменным 
доходом от участия в объекте инвестиций, или имеет права на получение такого дохода, а также 
имеет способность оказывать влияние на величину указанного дохода посредством использования 
своих полномочий в отношении объекта инвестиций. В частности, Группа консолидирует финансовую 
отчетность объектов инвестиций, которые она контролирует по существу. Финансовая отчетность 
дочерних предприятий включается в консолидированную финансовую отчетность, начиная с даты 
фактического установления указанного контроля и до даты фактического прекращения контроля. 

(ii) Операции, исключаемые при консолидации

Операции между участниками Группы, остатки задолженности по таким операциям, а также 
нереализованные прибыли, возникающие в процессе совершения указанных операций, исключаются 
в процессе составления консолидированной финансовой отчетности. Нереализованные убытки 
исключаются аналогично нереализованной прибыли, но только в части необесценившейся величины 
соответствующего (базового) актива.

(б) Иностранная валюта

Операции в иностранной валюте переводятся в соответствующие функциональные валюты 
предприятий, входящих в состав Группы, по валютным курсам, действовавшим на даты совершения 
операций. Денежные активы и обязательства, выраженные в иностранной валюте по состоянию 
на отчетную дату, переводятся в функциональную валюту по валютному курсу, действовавшему 
на отчетную дату. Прибыль или убыток от операций с денежными активами и обязательствами, 
выраженными в иностранной валюте, представляет собой разницу между амортизированной 
стоимостью в функциональной валюте по состоянию на начало периода, скорректированной на 
величину начисленного по эффективной ставке вознаграждения и выплат в течение периода, и 
амортизированной стоимостью в иностранной валюте, переведенной в функциональную валюту по 
валютному курсу по состоянию на конец отчетного периода. Неденежные активы и обязательства, 
выраженные в иностранной валюте и оцениваемые по справедливой стоимости, пересчитываются 
в функциональную валюту по обменному курсу, действующему на дату определения справедливой 
стоимости. Неденежные активы и обязательства, выраженные в иностранной валюте и 
отраженные по фактическим затратам, переводятся в функциональную валюту по валютному курсу, 
действовавшему на дату совершения операции. Курсовые разницы, возникающие в результате 
перевода в иностранную валюту, отражаются в составе прибыли или убытка, за исключением разниц, 
возникающих при переводе долевых финансовых инструментов, имеющихся в наличии для продажи, 
за исключением случаев, когда разница возникла вследствие обесценения, в случае чего курсовые 
разницы, отраженные в составе прочего совокупного дохода, реклассифицируются в состав прибыли 
или убытка; финансового обязательства, отраженного в качестве хеджирования чистых инвестиций 
в зарубежные операции, в случае если хеджирование является эффективным; или соответствующих 
требованиям операций хеджирования потоков денежных средств, в случае если хеджирование 
является эффективным, отражаемых в составе прочего совокупного дохода.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение 
(в) Денежные средства и их эквиваленты

Денежные средства и их эквиваленты включают текущие счета в коммерческих банках, и 
высоколиквидные финансовые активы с первоначальным сроком погашения менее трех месяцев, 
которые подвержены несущественному риску изменений справедливой стоимости, и используются 
Группой для управления краткосрочными обязательствами. Денежные средства и их эквиваленты 
отражаются по амортизированной стоимости в консолидированном отчете о финансовом положении.

(г) Финансовые инструменты

(i)  Классификация финансовых инструментов

Финансовые инструменты, оцениваемые по справедливой стоимости, изменения которой 
отражаются в составе прибыли или убытка за период, представляют собой финансовые активы или 
обязательства, которые:

»»» приобретаются или возникают, главным образом, с целью продажи или выкупа в ближайшем 
будущем;

»»» являются частью портфеля идентифицируемых финансовых инструментов, управляемых 
совместно, и по которым в недавнем прошлом существует доказательство извлечения прибыли в 
краткосрочной перспективе;

»»» являются производными (за исключением производных инструментов, которые являются 
договорами финансовой гарантии или созданными и фактически использующимися инструментами 
хеджирования, являющимися эффективными); либо

»»» являются в момент первоначального признания определенными в категорию оцениваемых 
по справедливой стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период.

Группа может определить финансовые активы и обязательства в категорию оцениваемых по 
справедливой стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период, 
если выполняется одно из следующих условий: 

»»» управление активами или обязательствами, их оценка и отражение во внутренних отчетах 
осуществляются на основе справедливой стоимости;

»»» такой подход полностью или существенно устраняет эффект несоответствия в бухгалтерском 
учете, которое иначе существовало бы; или

»»» актив или обязательство содержит встроенный производный финансовый инструмент, 
который существенно изменяет потоки денежных средств, которые при его отсутствии ожидались бы 
по договору. 

Все производные финансовые инструменты, предназначенные для торговли, имеющие 
положительную справедливую стоимость, a также купленные опционные контракты отражаются в 
консолидированной финансовой отчетности как активы. Все производные финансовые инструменты, 
предназначенные для торговли, имеющие отрицательную справедливую стоимость, a также 
выпущенные опционные контракты, отражаются в финансовой отчетности как обязательства.
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(i) Классификация финансовых инструментов, продолжение 

Руководство определяет категорию, к которой следует отнести финансовый инструмент, в 
момент его первоначального признания. Производные финансовые инструменты и финансовые 
инструменты, в момент первоначального признания отнесенные в категорию оцениваемых по 
справедливой стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период, 
не реклассифицируются из категории финансовых инструментов, оцениваемых по справедливой 
стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период. Если 
финансовые активы отвечают определению кредитов и дебиторской задолженности, они могут 
быть реклассифицированы из категории финансовых инструментов, оцениваемых по справедливой 
стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период, или из категории 
финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи, если Группа имеет намерение и возможность 
удерживать данные активы в обозримом будущем или до наступления срока их погашения. Прочие 
финансовые инструменты могут быть реклассифицированы из категории финансовых инструментов, 
оцениваемых по справедливой стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или 
убытка за период, только в редких случаях. Редкими случаями являются необычные единичные 
события, повторение которых в ближайшем будущем маловероятно.

Кредиты и дебиторская задолженность представляют собой непроизводные финансовые активы 
с фиксированными или определенными платежами, не котируемые на активно функционирующем 
рынке, за исключением тех, которые Группа:

»»» намеревается продать незамедлительно или в самом ближайшем будущем;

»»» в момент первоначального признания определяет в категорию оцениваемых по справедливой 
стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период 

»»» в момент первоначального признания определяет в категорию имеющихся в наличии для 
продажи; либо

»»» по которым Группа может не возместить все первоначально осуществленные инвестиции по 
причинам, отличным от обесценения кредита.

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения представляют собой непроизводные финансовые 
активы с фиксированными или определенными платежами и фиксированным сроком погашения, 
которые Группа намерена и способна удерживать до наступления срока погашения, за исключением 
тех, которые:

»»» в момент первоначального признания Группа определяет в категорию оцениваемых по 
справедливой стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период;

»»» Группа определяет в категорию имеющихся в наличии для продажи; либо

»»» соответствуют определению кредитов и дебиторской задолженности.

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи, представляют собой те непроизводные 
финансовые активы, которые определяются в категорию имеющихся в наличии для продажи или 
не подпадают под определение кредитов и дебиторской задолженности, инвестиций, удерживаемых 
до срока погашения, или финансовых инструментов, оцениваемых по справедливой стоимости, 
изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период.
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(г) Финансовые инструменты, продолжение 

(ii) Признание финансовых инструментов в консолидированной финансовой отчетности

Финансовые активы и обязательства отражаются в консолидированном отчете о финансовом 
положении, когда Группа вступает в договорные отношения, предметом которых являются указанные 
финансовые инструменты. Все случаи стандартного приобретения финансовых активов отражаются 
на дату осуществления расчетов.

(iii) Оценка стоимости финансовых инструментов

Финансовый актив или обязательство первоначально оценивается по справедливой стоимости 
плюс, в случае финансового актива или обязательства, оцениваемого не по справедливой стоимости, 
изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период, затраты по сделке, 
относимые напрямую к приобретению или выпуску финансового актива или обязательства.

После первоначального признания финансовые активы, включая производные финансовые 
инструменты, являющиеся активами, оцениваются по их справедливой стоимости без вычета каких-
либо затрат по сделкам, которые могли быть понесены в результате продажи или иного выбытия, за 
исключением: 

»»» кредитов и дебиторской задолженности, которые оцениваются по амортизированной 
стоимости с использованием метода эффективной ставки вознаграждения;

»»» инвестиций, удерживаемых до срока погашения, которые оцениваются по амортизированной 
стоимости с использованием метода эффективной ставки вознаграждения; 

»»» инвестиций в долевые инструменты, не имеющие рыночных котировок на активно 
функционирующем рынке, и справедливую стоимость которых нельзя определить с достаточной 
степенью уверенности. 

Все финансовые обязательства, за исключением финансовых обязательств, оцениваемых по 
справедливой стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или убытка за период, 
и финансовых обязательств, возникающих, когда перевод финансового актива, отраженного 
по справедливой стоимости, не отвечает критериям прекращения признания, оцениваются по 
амортизированной стоимости. 

(iv) Амортизированная стоимость

Амортизированная стоимость финансового актива или обязательства представляет собой стоимость, 
по которой финансовый актив или обязательство были оценены в момент первоначального 
признания, за вычетом выплат основной суммы задолженности, скорректированную на величину 
накопленной амортизации разницы между первоначально признанной стоимостью и стоимостью в 
момент погашения, определенной с использованием метода эффективной ставки вознаграждения, 
а также за вычетом убытка от обесценения. Величина премий и дисконтов, а также суммы затрат 
по сделкам, включаются в балансовую стоимость соответствующего инструмента и амортизируются 
исходя из эффективной ставки вознаграждения данного инструмента.

(v) Принцип оценки по справедливой стоимости

Справедливая стоимость представляет собой цену, которая была бы получена при продаже актива 
или уплачена при передаче обязательства в условиях обычной сделки между участниками рынка 
на дату оценки на основном рынке или, в случае его отсутствия, на наиболее выгодном рынке, к 
которому у Группы есть доступ на указанную дату. Справедливая стоимость обязательства отражает 
риск его невыполнения.
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(v) Принцип оценки по справедливой стоимости, продолжение

Насколько это возможно, Группа оценивает справедливую стоимость инструмента с использованием 
котировок данного инструмента на активном рынке. Рынок признается активным в случае, если 
операции по активу или обязательству совершаются с достаточной частотой и в достаточном объеме 
для определения котировок на регулярной основе. 

При отсутствии текущих котировок на активном рынке Группа использует методы оценки, которые 
максимально используют наблюдаемые исходные данные и минимально используют ненаблюдаемые 
исходные данные. Выбранные методы оценки включают все факторы, которые участники рынка 
приняли бы во внимание в данных обстоятельствах.

Лучшим свидетельством справедливой стоимости финансового инструмента при первоначальном 
признании обычно является цена сделки, то есть справедливая стоимость выплаченного или 
полученного возмещения. Если Группа определяет, что справедливая стоимость при первоначальном 
признании отличается от цены сделки, и справедливая стоимость не подтверждается текущими 
котировками на активном рынке для аналогичного актива или обязательства и не основывается на 
методах оценки, использующих только наблюдаемые исходные данные, финансовый инструмент 
первоначально оценивается по справедливой стоимости, скорректированной, чтобы отсрочить 
разницу между справедливой стоимостью при первоначальном признании и ценой сделки. После 
первоначального признания разница отражается в составе прибыли или убытка соответствующим 
образом в течение всего срока жизни инструмента, но не позднее момента, когда оценка полностью 
подтверждается наблюдаемыми исходными данными или когда операция уже завершена.

Если актив или обязательство, оцениваемые по справедливой стоимости, имеют цену спроса и цену 
предложения, активы и длинные позиции оцениваются на основании цены спроса, обязательства и 
короткие позиции оцениваются на основании цены предложения.

(vi) Прибыли и убытки, возникающие при последующей оценке

Прибыли или убытки, возникающие при изменении справедливой стоимости финансового актива 
или обязательства, отражаются следующим образом: 

»»» прибыль или убыток по финансовому инструменту, классифицированному в категорию 
оцениваемых по справедливой стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли или 
убытка за период, отражается в составе прибыли или убытка

»»» прибыль или убыток по финансовому активу, имеющемуся в наличии для продажи, отражается 
как прочий совокупный доход в составе капитала (за исключением убытков от обесценения и 
прибылей или убытков от перевода остатков в иностранной валюте по долговым финансовым 
инструментам, имеющимся в наличии для продажи) до момента прекращения признания актива, 
когда накопленные прибыли или убытки, ранее отражавшиеся в составе капитала, переносятся в 
состав прибыли или убытка. Процентные доходы по финансовому активу, имеющемуся в наличии 
для продажи, отражаются в момент возникновения в составе прибыли или убытка с использованием 
метода эффективной ставки вознаграждения. 

По финансовым активам и обязательствам, отраженным по амортизированной стоимости, прибыль 
или убыток отражается в составе прибыли или убытка в случае прекращения признания или 
обесценения финансового актива или обязательства, а также в процессе начисления соответствующей 
амортизации.
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(vii) Прекращение признания

Группа прекращает признание финансового актива в тот момент, когда она теряет предусмотренные 
договором права на потоки денежных средств по данному финансовому активу, либо когда она 
передает финансовый актив в результате осуществления сделки, в которой другой стороне передаются 
практически все риски и выгоды, связанные с правом собственности на этот финансовый актив, или в 
которой Группа не передает, не сохраняет существенную часть всех рисков и выгод, связанных с правом 
собственности на этот финансовый актив, и не сохраняет контроль над финансовым активом. Любая 
доля участия в переданных финансовых активах, в отношении которых соблюдаются требования 
для прекращения признания, созданная Группой или сохранившаяся за ней, признается в качестве 
отдельного актива или обязательства в консолидированном отчете о финансовом положении. 
Группа прекращает признание финансового обязательства, когда договорные обязательства по нему 
исполняются, аннулируются или прекращаются.

Группа заключает сделки, по условиям которых передает признанные в консолидированном отчете 
о финансовом положении активы, но при этом сохраняет за собой все или часть рисков и выгод, 
вытекающих из права собственности на переданные активы. При сохранении всех или практически 
всех рисков и выгод Группа не прекращает признавать переданные активы.

При совершении сделок, по условиям которых Группа не сохраняет за собой, но и не передает 
практически все риски и выгоды, вытекающие из права собственности на финансовый актив, 
признание данного актива прекращается, если Группа потеряла контроль над активом.

Если при передаче актива Группа сохраняет над ним контроль, она продолжает признавать актив 
в той степени, в которой она сохранила за собой участие в активе, определяемое как степень 
подверженности Группы изменениям его стоимости.

Если Группа приобретает собственное долговое обязательство, то оно исключается из 
консолидированного отчета о финансовом положении, и разница между балансовой стоимостью 
обязательства и уплаченным возмещением включается в состав прибыли или убытка от досрочного 
погашения обязательства.

Группа списывает активы, которые признаны безнадежными к взысканию.

(viii) Производные финансовые инструменты

Производные финансовые инструменты включают в себя сделки “своп”, форвардные контракты и 
фьючерсные сделки, сделки “спот” и опционы на процентные ставки, иностранную валюту, драгоценные 
металлы и ценные бумаги, а также любые комбинации ранее перечисленных инструментов.

Производные финансовые инструменты первоначально отражаются по справедливой стоимости 
на дату заключения сделки и впоследствии переоцениваются по справедливой стоимости. Все 
производные финансовые инструменты отражаются как активы, если их справедливая стоимость 
является положительной, и как обязательства, если их справедливая стоимость является 
отрицательной.

Изменения справедливой стоимости производных финансовых инструментов незамедлительно 
отражаются в составе прибыли или убытка.
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(viii) Производные финансовые инструменты, продолжение

Производные финансовые инструменты могут быть встроены в другое договорное отношение 
(«основной договор»). Встроенные производные финансовые инструменты выделяются из основного 
договора и отражаются в финансовой отчетности как самостоятельные производные финансовые 
инструменты в том и только в том случае, если экономические характеристики и риски встроенного 
производного инструмента не находятся в тесной связи с экономическими характеристиками и 
рисками основного договора, если отдельный инструмент с теми же самыми условиями, что и 
встроенный производный инструмент, соответствует определению производного инструмента, и 
если данный составной инструмент не оценивается по справедливой стоимости, изменения которой 
отражаются в составе прибыли или убытка за период. Производные финансовые инструменты, 
встроенные в финансовые активы или финансовые обязательства, оцениваемые по справедливой 
стоимости, изменения которой отражаются в составе прибыли и убытка, из основного договора не 
выделяются.

(ix) Взаимозачет активов и обязательств

Финансовые активы и обязательства взаимозачитываются и отражаются в консолидированном 
отчете о финансовом положении в свернутом виде в том случае, если для этого существуют 
юридические основания и намерение сторон урегулировать задолженность путем взаимозачета или 
реализовать актив и исполнить обязательство одновременно.

(д) Аренда

Лизинговые операции Группы классифицируются как договоры финансовой или операционной 
аренды на дату их заключения согласно МСФО 17 «Аренда». 

Финансовой арендой является аренда, по условиям которой осуществляется передача всех рисков 
и выгод, связанных с владением активом. При этом право собственности на объект аренды может, 
в конечном итоге, как перейти арендополучателю, так и остаться у арендодателя. Классификация 
аренды как финансовой или операционной зависит от содержания операции, а не от формы контракта. 
Индикаторами классификации в качестве финансовой аренды являются: 

»»» к концу срока аренды право владения активом переходит к арендатору;

»»» арендатор имеет возможность купить актив по цене, которая значительно ниже справедливой 
стоимости на дату реализации этой возможности, а в начале срока аренды существует объективная 
определенность того, что эта возможность будет реализована;

»»» срок аренды составляет большую часть срока экономической службы актива, несмотря на то, 
что право собственности не передается;

»»» в начале срока аренды текущая стоимость минимальных арендных платежей составляет, по 
меньшей мере, практически всю справедливую стоимость арендуемого актива; либо

»»» арендованные активы носят специальный характер, так, что только арендатор может 
пользоваться ими без существенных модификаций.

Группа, как лизингодатель, отражает активы, переданные в финансовую аренду, в сумме, равной 
чистым инвестициям в аренду. В последующем Группа отражает финансовый доход на основании 
постоянной внутренней нормы доходности чистых инвестиций Группы в финансовую аренду.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение
(е) Изъятые активы

Изъятые активы учитываются по наименьшей из двух величин: фактической себестоимости 
или чистой стоимости возможной продажи. Первоначальная стоимость определяется на основе 
метода сплошной идентификации и отражается по чистой балансовой стоимости соответствующего 
требования по финансовой аренде на дату изъятия.

Чистая стоимость возможной продажи – это предполагаемая цена продажи запасов в обычных 
условиях делового оборота за вычетом расчетных затрат на завершение работ и реализацию.

(ж) Основные средства 

(i) Собственные активы

Объекты основных средств отражаются по себестоимости за вычетом накопленных сумм 
амортизации и убытков от обесценения.

В случае если объект основных средств состоит из нескольких компонентов, имеющих различный 
срок полезного использования, такие компоненты отражаются как отдельные объекты основных 
средств. 

(ii) Арендованные активы

 Договоры аренды, по условиям которых Группа принимает на себя практически все риски 
и выгоды, связанные с владением, классифицируются как договоры финансовой аренды. Объекты 
основных средств, приобретенные в рамках финансового лизинга, отражаются в консолидированной 
финансовой отчетности в сумме наименьшей из двух величин: справедливой стоимости или 
приведенной к текущему моменту стоимости минимальных лизинговых платежей на дату начала 
аренды за вычетом накопленной амортизации и убытков от обесценения.

(iii) Амортизация

Амортизация по основным средствам начисляется по методу равномерного начисления в 
течение предполагаемого срока их полезного использования и отражается в составе прибыли или 
убытка. Амортизация начисляется с даты приобретения объекта, а для объектов основных средств, 
возведенных хозяйственным способом – с момента завершения строительства объекта и его 
готовности к эксплуатации. По земельным участкам амортизация не начисляется. Сроки полезного 
использования различных объектов основных средств могут быть представлены следующим образом:

Здания 8-100 лет;
Компьютерное оборудование 2-10 лет;
Транспортные средства 5-7 лет;
Прочие 3-20 лет.

(з) Нематериальные активы

Приобретенные нематериальные активы отражаются в финансовой отчетности по фактическим 
затратам за вычетом накопленной амортизации и убытков от обесценения.

Затраты на приобретение лицензий на специальное программное обеспечение и его внедрение 
капитализируются в стоимости соответствующего нематериального актива.

Амортизация по нематериальным активам начисляется по методу равномерного начисления износа 
в течение предполагаемого срока их полезного использования и отражается в составе прибыли 
или убытка. Срок полезного использования нематериальных активов варьируется от 1 года для 
программного обеспечения до 20 лет для лицензий.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение
(и) Инвестиционная собственность

К инвестиционной собственности относят собственность, предназначенную для получения прибыли 
от сдачи в аренду и/или увеличения ее рыночной стоимости, а не для продажи в процессе обычной 
хозяйственной деятельности, использования при производстве или поставке товаров, оказании 
услуг или для административной деятельности. Инвестиционное имущество отражается в учете по 
фактической стоимости за вычетом накопленной амортизации и убытков от обесценения.

В случае если характер использования объекта инвестиционной собственности изменяется и 
происходит его реклассификация в категорию основных средств, то справедливая стоимость данного 
объекта на дату реклассификации становится фактическими затратами по данному объекту для целей 
его последующего отражения в консолидированной финансовой отчетности.

(к) Активы, удерживаемые для продажи 

Внеоборотные активы или группы выбытия, включающие активы и обязательства, возмещение 
стоимости которых ожидается, прежде всего, за счет продажи, а не продолжающегося использования, 
определяются в категорию удерживаемых для продажи. Непосредственно перед отнесением в 
категорию удерживаемых для продажи производится переоценка активов или компонентов группы 
выбытия в соответствии с учетной политикой Группы. Соответственно, оценка активов или групп 
выбытия производится по наименьшей из двух величин: балансовой стоимости или справедливой 
стоимости за вычетом затрат на продажу.

(л) Запасы

Запасы включают активы, подлежащие передаче по договорам финансовой аренды, и прочие 
запасы. Активы, подлежащие передаче по договорам финансовой аренды, представляют собой 
объекты недвижимости, приобретенные Группой и передаваемые лизингополучателям после того, 
как Группа получает право собственности на данные объекты. Запасы учитываются по наименьшей из 
двух величин – фактической себестоимости или чистой стоимости возможной продажи. Фактическая 
стоимость запасов определяется по методу средневзвешенной стоимости и включает затраты на их 
приобретение, производство или переработку, а также прочие затраты на их доставку и доведение до 
текущего состояния. В фактическую себестоимость произведенной хозяйственным способом готовой 
продукции и незавершенного производства включается соответствующая часть накладных расходов, 
рассчитанная исходя из стандартных норм загрузки производственного оборудования.

Чистая стоимость возможной продажи – это предполагаемая цена продажи запасов в обычных 
условиях делового оборота за вычетом расчетных затрат на завершение работ и реализацию.

(м) Обесценение

Группа на конец каждого отчетного периода проводит оценку на предмет наличия объективных 
свидетельств обесценения финансового актива или группы финансовых активов. В случае 
существования подобных свидетельств Группа оценивает размер любого убытка от обесценения.

Финансовый актив или группа финансовых активов обесценивается, и убытки от обесценения 
имеют место исключительно при условии существования объективных доказательств обесценения 
в результате одного или нескольких событий, произошедших после первоначального признания 
финансового актива (случай наступления убытка), и при условии, что указанное событие (или события) 
имело влияние на предполагаемые будущие потоки денежных средств по финансовому активу или 
группе финансовых активов, которое возможно оценить с достаточной степенью надежности.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение
(м) Обесценение, продолжение

Объективные свидетельства обесценения финансовых активов могут включать в себя неисполнение 
обязательств (дефолт) или просрочки выплат, допущенные заемщиком, нарушение заемщиком 
обязательств по договору или условий договора, реструктуризацию финансового актива или группы 
финансовых активов на условиях, которые в любом другом случае Группа не рассматривала бы, 
признаки возможного банкротства заемщика или эмитента, исчезновение активного рынка для 
ценной бумаги, снижение стоимости обеспечения или другие наблюдаемые данные, относящиеся 
к группе активов, такие как ухудшение платежеспособности заемщиков, входящих в группу, или 
изменение экономических условий, которые коррелируют с неисполнением обязательств (дефолтом) 
заемщиками, входящими в указанную группу.

Существенное или продолжительное снижение справедливой стоимости инвестиции в долевую 
ценную бумагу, имеющуюся в наличии для продажи, до стоимости ниже фактических затрат по 
данной ценной бумаге является объективным свидетельством обесценения.  

(i) Финансовые активы, отражаемые по амортизированной стоимости

Финансовые активы, отражаемые по амортизированной стоимости, включают в основном займы 
и прочую дебиторскую задолженность (далее «займы и дебиторская задолженность»). Группа 
регулярно проводит оценку кредитов и дебиторской задолженности в целях определения возможного 
обесценения.

Группа вначале оценивает наличие объективных доказательств обесценения отдельно по 
кредитам и дебиторской задолженности, являющимся существенными по отдельности, и отдельно 
или коллективно по кредитам и дебиторской задолженности, не являющимся существенными по 
отдельности. В случае если Группа определяет отсутствие объективных доказательств обесценения 
по кредиту или дебиторской задолженности, оцениваемым по отдельности, существенным или нет, 
кредит или дебиторская задолженность включается в группу кредитов и дебиторской задолженности с 
аналогичными характеристиками кредитного риска и оценивается на предмет обесценения в составе 
группы активов на коллективной основе. Кредиты и дебиторская задолженность, оцениваемые по 
отдельности на предмет обесценения, по которым возникает или продолжает существовать убыток 
от обесценения, не включаются в коллективную оценку на предмет обесценения.

В случае существования объективных доказательств наличия убытка от обесценения по кредиту или 
дебиторской задолженности сумма убытка измеряется как разница между балансовой стоимостью 
кредита или дебиторской задолженности и приведенной к текущему моменту стоимостью 
предполагаемых будущих потоков денежных средств, включая возмещаемую стоимость гарантий 
и обеспечения, дисконтированных с использованием первоначальной эффективной ставки 
вознаграждения по кредиту или дебиторской задолженности. Потоки денежных средств в соответствии 
с условиями заключенных договоров и исторический опыт получения убытков, скорректированные 
на основании соответствующей имеющейся в наличии информации, отражающей текущие 
экономические условия, служат основой для определения предполагаемых потоков денежных 
средств.

В некоторых случаях имеющаяся в наличии информация, необходимая для определения суммы 
убытка от обесценения кредита, займа или дебиторской задолженности, может носить ограниченный 
характер или более не соответствовать текущим условиям и обстоятельствам. Подобное может иметь 
место в случае, если заемщик испытывает финансовые затруднения, а объем доступной информации 
в отношении аналогичных заемщиков ограничен. В подобных случаях Группа использует свой опыт 
и суждения для определения суммы убытка от обесценения.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение
(м) Обесценение, продолжение 

(i) Финансовые активы, отражаемые по амортизированной стоимости, продолжение 

Все убытки от обесценения кредитов и дебиторской задолженности отражаются в составе прибыли 
или убытка и подлежат восстановлению исключительно в том случае, если последующее увеличение 
возмещаемой стоимости может быть объективно связано с событием, произошедшим после 
признания убытков от обесценения. 

В случае если взыскание задолженности по кредиту невозможно, кредит списывается за счет 
соответствующего резерва под обесценение кредитов. Такие кредиты (и любые соответствующие 
резервы под обесценение кредитов) списываются после того, как руководство определяет, что 
взыскание задолженности по кредитам невозможно, и были завершены все необходимые процедуры 
по взысканию задолженности по кредитам.

(ii) Финансовые активы, отражаемые по фактическим затратам

Финансовые активы, отражаемые по фактическим затратам, включают некотируемые долевые 
инструменты, включенные в состав финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи, 
которые не отражаются по справедливой стоимости, поскольку их справедливая стоимость не может 
быть определена с достаточной степенью надежности. В случае наличия объективных признаков 
того, что подобные инвестиции обесценились, убыток от обесценения рассчитывается как разница 
между балансовой стоимостью инвестиций и приведенной к текущему моменту стоимостью 
предполагаемых будущих потоков денежных средств, дисконтированных с использованием текущей 
рыночной нормы прибыли по аналогичным финансовым активам. 

Все убытки от обесценения указанных инвестиций отражаются в составе прибыли или убытка и не 
подлежат восстановлению.

(iii) Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи

Убытки от обесценения финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи, признаются 
посредством перевода накопленного убытка, признанного в составе прочего совокупного дохода, 
в состав прибыли или убытка в качестве реклассификационной корректировки. Накопленный 
убыток, реклассифицируемый из состава прочего совокупного дохода в состав прибыли или убытка, 
представляет собой разницу между стоимостью приобретения за вычетом любых выплат основной 
суммы и амортизации и текущей справедливой стоимостью за вычетом убытка от обесценения, ранее 
признанного в составе прибыли или убытка. Изменения резерва под обесценение, относящегося к 
временной стоимости денег, отражаются в качестве компонента процентного дохода. 

В случае если в последующем периоде справедливая стоимость обесцененной долговой ценной 
бумаги, имеющейся в наличии для продажи, возрастет, и увеличение может быть объективно 
связано с событием, произошедшим после признания убытка от обесценения в составе прибыли 
или убытка, убыток от обесценения восстанавливается, и восстановленная величина признается в 
составе прибыли или убытка. Однако любое последующее восстановление справедливой стоимости 
обесцененной долевой ценной бумаги, имеющейся в наличии для продажи, признается в составе 
прочего совокупного дохода.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение
(м) Обесценение, продолжение

(iv) Нефинансовые активы

Прочие нефинансовые активы, отличные от отложенных налогов, оцениваются по состоянию на 
каждую отчетную дату на предмет наличия признаков обесценения. Возмещаемой стоимостью 
нефинансовых активов является величина, наибольшая из справедливой стоимости за вычетом 
расходов по продаже и ценности от использования. При расчете ценности использования, ожидаемые 
в будущем денежные потоки дисконтируются до их приведенной стоимости с использованием 
доналоговой ставки дисконтирования, отражающей текущую рыночную оценку временной стоимости 
денег и риски, специфичные для данного актива. Для актива, который не генерирует приток денежных 
средств, в значительной степени независимых от потоков денежных средств, генерируемых 
прочими активами, возмещаемая стоимость определяется по группе активов, генерирующих 
денежные средства, к которым принадлежит актив. Убыток от обесценения признается, когда 
балансовая стоимость актива или группы активов, генерирующих денежные средства, превышает 
его возмещаемую стоимость.

Все убытки от обесценения нефинансовых активов отражаются в составе прибыли или убытка и 
подлежат восстановлению исключительно в том случае, если произошли изменения в оценках, 
используемых при определении возмещаемой стоимости. Любой убыток от обесценения актива 
подлежит восстановлению в том объеме, при котором балансовая стоимость актива не превышает 
такую балансовую стоимость (за вычетом амортизации и износа), которая сложилась бы, если бы 
убыток от обесценения не был отражен в финансовой отчетности. 

(н) Государственные субсидии

Государственные субсидии представляют собой помощь, предоставляемую Правительством, 
государственными агентствами и государственными организациями в форме перевода ресурсов 
Группе в обмен на выполнение определенных условий в прошлом или будущем, относящихся к 
операционной деятельности Группы. Государственные субсидии не признаются, если только не 
существует обоснованная уверенность в том, что Группа выполнит все связанные с ними условия и 
получит указанные субсидии. При наличии условий, которые могут потребовать погашения, субсидии 
признаются как «доходы будущих периодов» в составе прочих обязательств. 

Выгода от получения государственного займа по ставке вознаграждения ниже рыночной, учитывается 
как государственная субсидия. Выгода от ставки вознаграждения ниже рыночной оценивается как 
разница между первоначальной балансовой стоимостью займа, определенной как указывается в 
Примечании 3(г)(iii) и суммой поступлений.

Государственные субсидии признаются в составе прибыли или убытка на систематической основе 
в течение периодов, в которых Группа признает в качестве расходов соответствующие затраты, для 
компенсации которых предназначены средства субсидий.

(о) Резервы 

Резерв отражается в консолидированном отчете о финансовом положении в том случае, когда у 
Группы возникает юридическое или обоснованное обязательство в результате произошедшего 
события и существует вероятность того, что потребуется отвлечение средств для исполнения данного 
обязательства. Если сумма такого обязательства значительна, то резервы определяются путем 
дисконтирования предполагаемых будущих потоков денежных средств с использованием ставки 
дисконтирования до налогообложения, которая отражает текущую рыночную оценку временной 
стоимости денег и, где это применимо, риски, присущие данному обязательству.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение
(п) Акционерный капитал

Обыкновенные акции

Обыкновенные акции классифицированы как часть собственного капитала. Дополнительные 
издержки, непосредственно связанные с эмиссией обыкновенных акций и опционами на покупку 
акций, отражаются за вычетом налогового эффекта как уменьшение собственного капитала.

Выкуп собственных акций 

В случае выкупа Группой собственных акций уплаченная сумма, включая затраты, непосредственно 
связанные с данным выкупом, отражается в консолидированной финансовой отчетности как 
уменьшение капитала.

Дивиденды

Возможность Группы объявлять и выплачивать дивиденды подпадает под регулирование 
действующего законодательства Республики Казахстан.

Дивиденды по обыкновенным акциям отражаются в консолидированной финансовой отчетности 
как использование нераспределенной прибыли по мере их объявления.  

(р) Налогообложение

Сумма подоходного налога включает сумму текущего налога и сумму отложенного налога. 
Подоходный налог отражается в составе прибыли или убытка в полном объеме, за исключением сумм, 
относящихся к операциям, отражаемым в составе прочего совокупного дохода, или к операциям 
с собственниками, отражаемым непосредственно на счетах капитала, которые, соответственно, 
отражаются в составе прочего совокупного дохода или непосредственно в составе капитала. 

Текущий подоходный налог рассчитывается исходя из предполагаемого размера налогооблагаемой 
прибыли за год с учетом ставок по подоходному налогу, действовавших по состоянию на отчетную 
дату, а также суммы обязательств, возникших в результате уточнения сумм подоходного налога за 
предыдущие отчетные годы.

Отложенные налоговые активы и отложенные налоговые обязательства отражаются в отношении 
временных разниц, возникающих между балансовой стоимостью активов и обязательств, 
определяемой для целей их отражения в консолидированной финансовой отчетности, и их налоговой 
базой. Отложенные налоговые активы и отложенные налоговые обязательства не признаются в 
отношении следующих временных разниц: разницы, связанные с отражением в консолидированной 
финансовой отчетности гудвила и не уменьшающие налогооблагаемую базу, разницы, относящиеся к 
активам и обязательствам, факт первоначального отражения которых не влияет ни на бухгалтерскую, 
ни на налогооблагаемую прибыль; а также временные разницы, связанные с инвестициями в дочерние 
предприятия, в случае, когда материнское предприятие имеет возможность контролировать время 
реализации указанных разниц и существует уверенность в том, что данные временные разницы не 
будут реализованы в обозримом будущем. 

Расчет отложенных налоговых активов и отложенных налоговых обязательств отражает налоговые 
последствия, которые зависят от способа, которым Группа планирует на конец отчетного периода 
возместить или погасить балансовую стоимость активов и обязательств.

Величина отложенных налоговых активов и отложенных налоговых обязательств определяется 
исходя из налоговых ставок, которые будут применяться в будущем в момент восстановления 
временных разниц, основываясь на действующих или по существу введенных в действие законах по 
состоянию на отчетную дату.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение
(р) Налогообложение, продолжение

Отложенные налоговые активы отражаются в той мере, в какой существует вероятность того, 
что в будущем будет получена налогооблагаемая прибыль, достаточная для покрытия временных 
разниц, непринятых расходов по налогам и неиспользованных налоговых льгот. Размер отложенных 
налоговых активов уменьшается в той степени, в которой существует вероятность получения 
налогооблагаемой прибыли, в отношении которой можно использовать вычитаемые временные 
разницы.

(с) Признание доходов и расходов в консолидированной финансовой отчетности

Процентные доходы и расходы признаются в составе прибыли или убытка за период по методу 
эффективной ставки вознаграждения.

Комиссии за организацию кредитов, комиссии за обслуживание кредитов и прочие комиссии, 
рассматривающиеся в качестве неотъемлемой части общей доходности по кредитам, а также 
соответствующие затраты по сделкам отражаются как доходы будущих периодов и амортизируются 
как процентные доходы в течение предполагаемого срока действия финансового инструмента с 
использованием метода эффективной ставки вознаграждения.

Прочие комиссии, а также прочие доходы и расходы отражаются в составе прибыли или убытка на 
дату предоставления соответствующей услуги. 

Доход в форме дивидендов отражается в составе прибыли или убытка за период на дату их 
объявления.

Платежи по договорам операционной аренды признаются в составе прибыли или убытка за 
период равномерно на всем протяжении срока действия договора аренды. Сумма полученных льгот 
уменьшает общую величину расходов по аренде на протяжении всего срока действия аренды.

(т) Сегментная отчетность

Операционный сегмент представляет собой компонент деятельности Группы, который вовлечен 
в коммерческую деятельность, от которой Группа получает доходы, либо несет расходы (включая 
доходы и расходы в отношении операций с прочими компонентами деятельности Группы), результаты 
деятельности которого регулярно анализируются лицом, ответственным за принятие операционных 
решений при распределении ресурсов между сегментами и при оценке финансовых результатов их 
деятельности, и в отношении которого доступна финансовая информация.

(у) Новые стандарты и разъяснения, еще не вступившие в действие

Ряд новых стандартов, поправок к стандартам и разъяснений еще не вступили в действие по 
состоянию на 31 декабря 2015 года, и не применялись при подготовке, данной консолидированной 
финансовой отчетности. Из указанных нововведений нижеследующие стандарты, поправки и 
разъяснения потенциально могут оказать влияние на деятельность Группы. Группа планирует начать 
применение указанных стандартов, поправок и разъяснений с момента их вступления в действие. 
Руководство Группы еще не проанализировало возможное влияние новых стандартов на финансовое 
положение и результаты деятельности Группы.
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3. Основные положения учетной политики, продолжение
(у) Новые стандарты и разъяснения, еще не вступившие в действие, продолжение

МСФО (IFRS) 9 «Финансовые инструменты» выпускается в несколько этапов и в конечном итоге 
должен заменить собой МСФО (IAS) 39 «Финансовые инструменты: Признание и оценка». Первая 
часть МСФО (IFRS) 9 была выпущена в ноябре 2009 года и касается вопросов классификации и оценки 
финансовых активов. Вторая часть, касающаяся вопросов классификации и оценки финансовых 
обязательств, была выпущена в октябре 2010 года. Третья часть, касающаяся общего порядка учета 
операций хеджирования, была выпущена в ноябре 2013 года. Финальный стандарт был дополнен и 
опубликован в июле 2014 года. Последние изменения включают в себя новую модель расчета убытков 
от обесценения по «ожидаемым кредитным потерям». Группа признает, что новый стандарт вносит 
значительные изменения в процесс учета финансовых инструментов и, вероятнее всего, окажет 
существенное влияние на консолидированную финансовую отчетность. Группа не проводила оценку 
влияния данных изменений. Группа не намерена применять данный стандарт досрочно. Стандарт 
подлежат ретроспективному применению, за некоторыми исключениями, в отношении годовых 
отчетных периодов, начинающихся 1 января 2018 года или позднее.

Различные «Усовершенствования к МСФО» рассматриваются применительно к каждому стандарту в 
отдельности. Все поправки, которые приводят к изменениям в ведении бухгалтерского учета в целях 
представления, признания или оценки, вступают в действие не ранее 1 июля 2015 года. Руководство 
еще не проанализировало возможное влияние указанных усовершенствований на финансовое 
положение или результаты деятельности Группы.

4. Чистый процентный доход
2015 г. 

тыс. тенге
2014 г. 

тыс. тенге

Процентные доходы

Кредиты, выданные клиентам 8,661,771 10,266,017

Денежные средства и их эквиваленты 4,851,634 656,920

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах 2,024,128 2,714,452

Дебиторская задолженность по финансовой аренде 1,226,104 27,116

Финансовые активы, имеющиеся в наличии  для продажи 1,099,695 860,117

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения 163,647 893,312

Сделки обратного РЕПО 66,889 241,264

Прочие активы 123,684 123,061

18,217,552 15,782,259

Процентные расходы

Долговые ценные бумаги выпущенные (6,999,722) (8,043,682)

Прочие привлеченные средства (3,083,564) (2,417,163)

Субординированные долговые ценные бумаги выпущенные (972,010) (942,779)

Признание дисконта по долгосрочной дебиторской 

задолженности
(29,195) (202,477)

(11,084,491) (11,606,101)

Чистый процентный доход 7,133,061 4,176,158

В состав различных статей процентных доходов за год, закончившийся 31 декабря 2015 года, входит 
общая сумма, равная 784,680 тыс. тенге (2014 год: 723,085 тыс. тенге), начисленная по обесцененным 
финансовым активам.
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5. Чистая прибыль от операций с иностранной валютой

6. Убытки от обесценения

7. Расходы на персонал

8. Общие и административные расходы

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Торговые операции, нетто (6,726,081) (1,049,620)

Курсовые разницы, нетто 8,763,866 1,096,139 

2,037,785 46,519

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи (Примечание 12) (370,743) 111,591

Дебиторская задолженность по финансовой аренде (Примечание 14) (338,459) -

Кредиты, выданные клиентам (Примечание 13) (280,868) (323,436)

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения (24,966) (218,695)

Инвестиционная недвижимость - (172,477)

Прочие активы (Примечание 18) (14,106) (1,634)

(1,029,142) (604,651)

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Вознаграждения работникам 1,359,531 1,058,439

Налоги по заработной плате 139,790 105,492

1,499,321 1,163,931

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Налоги, отличные от подоходного налога 415,340 96,913
Профессиональные услуги 168,790 64,342
Реклама и маркетинг 136,888 140,325
Износ и амортизация 93,931 109,358
Коммунальные услуги 47,063 35,090
Аренда 37,672 24,070
Услуги технического сопровождения программного обеспечения 36,533 42,562
Ремонт и техническое обслуживание 30,283 9,740
Командировочные расходы 26,109 11,900
Государственные пошлины 24,468 15,991
Охрана 23,057 14,634
Аутсорсинг 16,253 -
Информационные и телекоммуникационные услуги 11,870 13,005
Страхование ипотечных кредитов 10,528 10,920
Прочие 102,983 126,326

1,181,768 715,176
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9. Расход по подоходному налогу

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Расход по текущему подоходному налогу - (2,681)

Изменение величины отложенных налоговых активов/отложенных налоговых 
обязательств вследствие возникновения и восстановления временных разниц и 
изменений оценочного резерва

(1,670,970) (278,947)

Всего расхода по подоходному налогу (1,670,970) (281,628)

В 2015 году ставка по текущему и отложенному подоходному налогу составляет 20% (2014 год: 20%).

Расчет эффективной ставки по подоходному налогу за год, закончившийся 31 декабря

Отложенные налоговые активы и отложенные налоговые обязательства

2015 г. тыс. 
тенге % 2014 г. тыс. 

тенге %

Прибыль до вычета подоходного налога 5,496,792 100 1,465,637 100

Подоходный налог, рассчитанный в соответствии с 
действующей ставкой по подоходному налогу (1,099,358) (20) (293,127) (20)

Освобожденный от налогообложения процентный доход 
по ценным бумагам 234,623 4 261,936 18

Невычитаемые убытки от обесценения (149,655) (3) (44,628) (3)

Прочие невычитаемые затраты (285,586) (5) (205,809) (14)

Изменение непризнанных отложенных налоговых активов (370,994) (7) - -

(1,670,970) (31) (281,628) (19)

Временные разницы, возникающие между балансовой стоимостью активов и обязательств, 
отраженной в финансовой отчетности, и суммами, используемыми для целей расчета 
налогооблагаемой базы, приводят к возникновению чистых отложенных налоговых активов по 
состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов. Отложенные налоговые активы отражены в настоящей 
консолидированной финансовой отчетности полностью. Будущие налоговые льготы могут быть 
получены только в том случае, если Группа получит прибыль, в счет которой можно будет зачесть 
неиспользованный налоговый убыток, и если в законодательстве Республики Казахстан не произойдет 
изменений, которые неблагоприятно повлияют на способность Группы использовать указанные 
льготы в будущих периодах. 

В соответствии с действующим налоговым законодательством срок действия вычитаемых временных 
разниц не ограничен. Срок использования налогового убытка, перенесенного на будущие периоды, 
истекает в 2019-2023 годах.



80Годовой отчет АО «ИО «Казахстанская Ипотечная Компания»  за 2015 год

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

9. Расход по подоходному налогу, продолжение

10. Денежные средства и их эквиваленты

Изменение величины временных разниц за год, закончившийся 31 декабря 2015 года может быть 
представлено следующим образом:

тыс. тенге
 

1 января  
2015 года

Признаны 
в составе 

прибыли или 
убытка

 
31 декабря 2015 

года

Основные средства (2,071) (46,152) (48,223)
Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи - 3,804 3,804
Инвестиции, удерживаемые до срока погашения 372,456 (372,456) -
Прочие активы 22,574 (18,897) 3,677
Прочие привлеченные средства (1,079,295) (15,580,208) (16,659,503)
Доходы будущих периодов - 15,617,604 15,617,604
Прочие обязательства 19,372 16,899 36,271
Налоговый убыток, переносимый на будущие периоды 2,421,781 (920,570) 1,501,211

1,754,817 (1,299,976) 454,841
Непризнанный отложенный налоговый актив - (370,994) (370,994)

1,754,817 (1,670,970) 83,847

Изменение величины временных разниц за год, закончившийся 31 декабря 2014 года может быть 
представлено следующим образом:

тыс. тенге
 

1 января  
2014 года

Признаны 
в составе 

прибыли или 
убытка

 
31 декабря 2014 

года

Основные средства (19,078) 17,007 (2,071)
Инвестиции, удерживаемые до срока погашения 334,784 37,672 372,456
Прочие активы 6,691 15,883 22,574
Долговые ценные бумаги выпущенные 246,550 (246,550) -
Субординированные долговые ценные бумаги выпущенные 39,556 (39,556) -
Прочие привлеченные средства (1,128,410) 49,115 (1,079,295)
Прочие обязательства 17,875 1,497 19,372
Налоговый убыток, перенесенный на будущие периоды 2,535,796 (114,015) 2,421,781

2,033,764 (278,947) 1,754,817

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Счета типа «Ностро» в банках 
с кредитным рейтингом BBB- - 103,012 
с кредитным рейтингом BB+ 71,503 1,507,662
с кредитным рейтингом BB 331 - 
с кредитным рейтингом BB- 27,241 31,952 
с кредитным рейтингом B+ 7,932 47,130 
с кредитным рейтингом B 12,133,102 114,090 
с кредитным рейтингом B- 14,463,480 5,345,685 
не имеющие присвоенного кредитного рейтинга 108,000 89,097 
Всего счетов типа «Ностро» в банках 26,811,589 7,238,628 
Срочные депозиты в банках
с кредитным рейтингом B- - 6,732,153 
Всего срочных депозитов в банках - 6,732,153 
Всего денежных средств и их эквивалентов 26,811,589 13,970,781 
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10. Денежные средства и их эквиваленты, продолжение 
Кредитные рейтинги представлены в соответствии со стандартами рейтингового агентства 

«Standard&Poor’s» или с аналогичными стандартами других международных рейтинговых агентств.

Денежные средства и их эквиваленты не являются ни обесцененными, ни просроченными. 

По состоянию на 31 декабря 2015 года Группа имеет два банка (31 декабря 2014 года: один 
банк), на долю которых приходится более 10% капитала. Совокупный объем остатков в 
указанных банках по состоянию на 31 декабря 2015 года составляет 15,282,914 тыс. тенге  
(в 2014 году: 7,268,667 тыс. тенге).

11. Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах

Кредитные рейтинги представлены в соответствии со стандартами рейтингового агентства 
«Standard&Poor’s» или с аналогичными стандартами других международных рейтинговых агентств.

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах не являются ни обесцененными, ни 
просроченными. 

По состоянию на 31 декабря 2015 года Группа разместила срочные депозиты по ставкам 
вознаграждения в диапазоне от 6% до 9.5% годовых (в 2014 году: от 6% до 10.5%), срок 
погашения по которым наступает в период с февраля 2016 года по октябрь 2016 года  
(в 2014 году: с февраля 2015 года по ноябрь 2015 года).

По состоянию на 31 декабря 2015 года Группа имеет один банк (31 декабря 2014 года: 
один банк), на долю которого приходится более 10% капитала. Совокупный объем 
таких остатков по состоянию на 31 декабря 2015 года составляет 11,718,500 тыс. тенге  
(в 2014 году: 5,138,888 тыс. тенге).

12. Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи

2015 г. 
тыс.тенге

2014 г.  
тыс. тенге

- с кредитным рейтингом BBB- 11,718,500 - 

- с кредитным рейтингом BB+ - 1,714,800

- с кредитным рейтингом B+ 170,005 4,299,200 

- с кредитным рейтингом B 5,448,635 5,199,555 

- с кредитным рейтингом B- - 13,148,204 

17,337,140 24,361,759 

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Государственные казначейские обязательства Министерства финансов Республики 
Казахстан 3,225,575 1,403,163 

Корпоративные облигации с кредитным рейтингом BBB- 1,153,653 1,217,405

Корпоративные облигации с кредитным рейтингом от BВ+ до ВВ- 1,839,440

Корпоративные облигации с кредитным рейтингом от B+ до В- 2,985,428 2,772,987 

Корпоративные облигации, не имеющие присвоенного кредитного рейтинга 6,311,514 4,676,364 

15,515,610 10,069,919 

Резерв под обесценение (1,555,539) (437,743) 

13,960,071 9,632,176 

Кредитные рейтинги представлены в соответствии со стандартами рейтингового агентства 
«Standard&Poor’s» или с аналогичными стандартами других международных рейтинговых агентств.
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12. Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи, продолжение 
Корпоративные облигации представляют собой процентные ценные бумаги, выпущенные местными 

компаниями и банками. Данные ценные бумаги находятся в свободном обращении на Казахстанской 
фондовой бирже (далее, «КФБ»), за исключением облигаций АО «Роса» (далее, «Роса») и АО «Казакстан 
Кагазы» (далее, «КК») валовыми стоимостями 437,743 тыс. тенге и 1,117,796 тыс. тенге, соответственно 
(31 декабря 2014 года: Роса на сумму 437,743 тыс. тенге). Облигации Роса и КК были исключены из 
торгов КФБ со 2 октября 2009 года и 13 ноября 2015 года, соответственно. 

По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов Группа рассматривает данные облигации как 
полностью обесцененные, поскольку на основании своего понимания финансового положения 
эмитентов, Группа не ожидает возможных будущих денежных потоков от данных активов.

В течение года, закончившегося 31 декабря 2015 года, Группа реклассифицировала долговые 
финансовые инструменты из состава инвестиций, удерживаемых до срока погашения, в состав 
финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи, на сумму 6,703,614 тыс. тенге в связи с 
продажей долговых финансовых инструментов из портфеля инвестиций, удерживаемых до срока 
погашения, до наступления срока их погашения. Группа не может классифицировать долговые 
финансовые инструменты в качестве удерживаемых до срока погашения в течение двух последующих 
финансовых лет.

Анализ изменения резерва под обесценение

13. Кредиты, выданные клиентам
Кредиты, выданные клиентам, состоят из ипотечных кредитов, купленных у коммерческих банков и 

кредитных организаций Республики Казахстан, а также ипотечных кредитов, выданных физическим 
лицам. Портфель кредитов состоит из ипотечных кредитов, деноминированных в тенге и долларах 
США, предоставленных физическим лицам, гражданам Республики Казахстан.

В течение года, закончившегося 31 декабря 2015 года, Группа приобрела портфели 
ипотечных кредитов у двух коммерческих банков (в 2014 году: у двух коммерческих 
банков). Кредиты были признаны по справедливой стоимости на общую сумму  
4,689,717 тыс. тенге (в 2014 году: 12,493,704 тыс. тенге).

2015 год 
тыс. тенге

2014 год  
тыс. тенге

Величина резерва под обесценение по состоянию на начало года 437,743 747,554 

Чистое создание (восстановление) 370,743 (111,591) 

Перевод из состава инвестиций, удерживаемых до погашения 1,212,139 -

Списания (465,086) (198,220)

Величина резерва под обесценение по состоянию на конец года 1,555,539 437,743 

2015 год 
тыс. тенге

2014 год 
тыс. тенге

Ипотечные кредиты с правом требования обратного выкупа от продавца 19,322,855 25,742,040

Ипотечные кредиты без права требования обратного выкупа от продавца 65,078,808 63,873,798

Начисленное вознаграждение 1,118,529 1,061,391

Кредиты, выданные клиентам, до вычета резерва под обесценение 85,520,192 90,677,229

Резерв под обесценение (3,764,985) (3,484,117)

Кредиты, выданные клиентам, за вычетом резерва под обесценение 81,755,207 87,193,112



83Годовой отчет АО «ИО «Казахстанская Ипотечная Компания»  за 2015 год

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

13. Кредиты, выданные клиентам, продолжение
(a) Качество ипотечных кредитов

В таблице далее представлена информация о качестве ипотечных кредитов, выданных клиентам, по 
состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов:

(б) Ключевые допущения и суждения при оценке обесценения кредитов

Как указывается в Примечании 2, Группа использует свой опыт и профессиональные суждения для 
оценки суммы убытка от обесценения по кредитам, выданным клиентам.

Существенные допущения, используемые руководством при определении убытков от обесценения 
ипотечных кредитов, включают следующее:

Ипотечные кредиты с обязательством обратного выкупа, просроченные более чем на 60 дней, могут 
быть проданы Группой обратно в любое время по их валовой стоимости.  Руководство считает, что 
контрагенты с правом требования обратного выкупа от продавца представляют собой институты, 
имеющие хорошую репутацию и устойчивое финансовое положение. 

Прочие ипотечные кредиты должны оцениваться коллективно на предмет обесценения, основываясь 
на опыте возникновения у Группы убытков в прошлые годы;

2015 год
тыс. тенге

2014 год
тыс. тенге

Ипотечные кредиты с правом требования обратного выкупа от продавца

- непросроченные 18,367,310 23,787,951

- просроченные на срок менее 30 дней 615,859 1,616,641

- просроченные на срок 30-89 дней 375,846 455,270

- просроченные на срок 90-179 дней 236,839 158,799

- просроченные на срок 180-360 дней 147,709 71,221

- просроченные на срок более 360 дней 105,868 1,554

Всего ипотечных кредитов с правом требования обратного выкупа от продавца 19,849,431 26,091,436

Ипотечные кредиты без права требования обратного выкупа от продавца

- непросроченные 56,565,005 58,447,913

- просроченные на срок менее 30 дней 2,443,116 825,853

- просроченные на срок 30-89 дней 1,534,027 418,567

- просроченные на срок 90-179 дней 1,655,251 449,120

- просроченные на срок 180-360 дней 930,885 764,983

- просроченные на срок более 360 дней 2,542,477 3,679,357

Всего ипотечных кредитов без права требования обратного выкупа от продавца 65,670,761 64,585,793

Резерв под обесценение по ипотечным кредитам без права требования обратного 
выкупа от продавца (3,764,985) (3,484,117)

Ипотечные кредиты без права требования обратного выкупа от продавца, за 
вычетом резерва под обесценение 61,905,776 61,101,676

Всего кредитов, выданных клиентам 85,520,192 90,677,229

Резерв под обесценение по кредитам, выданным клиентам (3,764,985) (3,484,117)

Кредиты за вычетом резерва под обесценение 81,755,207 87,193,112
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13 Кредиты, выданные клиентам, продолжение
(б) Ключевые допущения и суждения при оценке обесценения кредитов, продолжение

уровень миграции убытков является постоянным и может быть определен на основании модели 
миграции понесенных фактических убытков за последние 24 месяца;

Поступление от реализации обеспечения может составить порядка двух лет, в течение которых 
Группа не получает процентный доход, и допустимое отклонение в отношении стоимости заложенного 
имущества, в некоторых случаях, если заложенное имущество реализуется по решению суда, или 
другими способами может достигнуть от 65% до 80% от первоначально оцененной стоимости (2014 
год: от 65% до 80%).

Движение резерва на покрытие убытков от обесценения кредитов за год, закончившийся 31 декабря 
2015 года, представлено следующим образом:

Изменения вышеприведенных оценок могут повлиять на величину резерва под обесценение 
кредитов. Например, при изменении величины чистой приведенной к текущему моменту стоимости 
предполагаемых потоков денежных средств на плюс/минус три процента, размер резерва под 
обесценение кредитов, выданных клиентам, по состоянию на 31 декабря 2015 года был бы на 2,452,656 
тыс. тенге ниже/выше (31 декабря 2014 года: 2,615,793 тыс. тенге).

(в) Анализ обеспечения

Ипотечные кредиты обеспечены залогом соответствующей жилой недвижимости. 

В отношении кредитов с правом требования обратного выкупа от продавца, коммерческие банки-
партнеры несут ответственность за мониторинг обеспечения на периодической основе в соответствии 
с требованиями НБРК.  Возможность взыскания этих кредитов зависит в большей степени от 
кредитоспособности заемщиков коммерческих банков-партнеров, чем от стоимости обеспечения, и 
текущая стоимость обеспечения не влияет на оценку обесценения.

В таблице далее представлена информация о справедливой стоимости обеспечения ипотечных 
кредитов (за вычетом резерва под обесценение):

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Величина резерва под обесценение по состоянию на начало года 3,484,117 3,333,347

Чистое начисление 280,868 323,436

Списания - (172,666)

Величина резерва под обесценение по состоянию на конец года 3,764,985 3,484,117

31 декабря 2015 года
тыс. тенге

Балансовая стоимость 
кредитов, выданных 

клиентам

Справедливая 
стоимость обеспечения 

– для обеспечения, 
оцененного по 

состоянию на отчетную 
дату

Справедливая 
стоимость обеспечения 

– для обеспечения, 
оцененного по 

состоянию на дату 
выдачи кредита

Непросроченные кредиты 73,292,311 36,842,306 30,648,126

Просроченные кредиты 8,462,896 3,851,105 2,860,509

81,755,207 40,693,411 33,508,635
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13. Кредиты, выданные клиентам, продолжение

31 декабря 2014 года
тыс. тенге

Балансовая стоимость 
кредитов, выданных 

клиентам

Справедливая 
стоимость обеспечения 

– для обеспечения, 
оцененного по 

состоянию на отчетную 
дату

Справедливая 
стоимость обеспечения 

– для обеспечения, 
оцененного по 

состоянию на дату 
выдачи кредита

Непросроченные кредиты 82,217,268  39,794,558 39,618,080

Просроченные кредиты 4,975,844 3,090,502 1,709,187 

87,193,112 42,885,060 41,327,267

Ранее приведенные таблицы исключают стоимость избыточного обеспечения.

Группа пересматривает оценочную стоимость обеспечения на дату выдачи кредита до его текущей 
стоимости с учетом ориентировочных изменений стоимости объектов недвижимости. Группа может 
также провести индивидуальную оценку обеспечения по состоянию на каждую отчетную дату в случае 
возникновения признаков обесценения.

Изъятое обеспечение

Группа приобрела определенные активы путем получения контроля над обеспечением 
кредитов, выданных розничным клиентам. По состоянию на 31 декабря 2015 года балансовая 
стоимость таких активов составила 1,616,538 тыс. тенге (в 2014 году: 1,448,710 тыс. тенге), 
изъятое обеспечение состоит из инвестиционной собственности на сумму 1,275,879 тыс. 
тенге (в 2014 году: 1,130,962 тыс. тенге) и прочих активов на сумму 340,659 тыс. тенге  
(в 2014 году: 317,748 тыс. тенге).  

Политика Группы предполагает продажу указанных активов в максимально короткие сроки, за 
исключением инвестиционной собственности.

(г) Секьюритизация активов

Основной долг по кредитам, выданным клиентам, на сумму 25,907,249 тыс. тенге  
(в 2014 году: 36,268,176 тыс. тенге) служит обеспечением долговых ценных бумаг, выпущенных 
Группой. По состоянию на 31 декабря 2015 года балансовая стоимость этих долговых ценных бумаг 
составляет 17,967,562 тыс. тенге (31 декабря 2014 года: 30,215,082 тыс. тенге). Смотрите Примечание 
19.

(д) Концентрация кредитов, выданных клиентам

По состоянию на 31 декабря 2015 года не существует банков (в 2014 году: один банк), к которым 
Группа имеет право требования обратного выкупа в отношении приобретенных кредитов, и 
суммарная балансовая стоимость кредитов по которым составляет более 10% капитала.  Совокупный 
объем остатков по указанным кредитам по состоянию на 31 декабря 2014 года составлял 6,427,303 
тыс. тенге. 

(е) Сроки погашения кредитов

Сроки погашения кредитов, составляющих кредитный портфель, по состоянию на отчетную дату 
представлены в Примечании 25(д), и представляют собой периоды времени от отчетной даты до дат 
погашения по кредитным договорам.
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14. Дебиторская задолженность по финансовой аренде
Компоненты чистых инвестиций в финансовую аренду по состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов 

представлены следующим образом:

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Менее одного года 2,428,401 339,040

Более одного года, но менее пяти лет 9,759,623 1,337,354

Более пяти лет 33,795,555 3,730,309

Минимальные арендные платежи 45,983,579 5,406,703

За вычетом незаработанного финансового дохода:

Менее одного года (1,249,325) (268,686)

От одного года до пяти лет (4,737,830) (1,051,298)

Более пяти лет (8,223,547) (1,760,828)

За вычетом незаработанного финансового дохода, всего (14,210,702) (3,080,812)

Минус: резерв под обесценение (338,459) -

Чистые инвестиции в финансовую аренду 31,434,418 2,325,891

Группа сдает в аренду жилищные комплексы в соответствии с программой «Нурлы Жол» и 
«Собственной программой». Данные договоры аренды классифицируются Группой в качестве 
финансовой аренды согласно МСФО (IAS) 17, потому что к концу срока аренды права владения 
активами переходят к арендатору, и в начале срока аренды текущая стоимость минимальных 
арендных платежей составляет практически всю справедливую стоимость арендуемого актива. 

Договоры финансовой аренды по «Собственной программе» имеют сроки погашения от 15 до 20 лет 
и номинальные ставки вознаграждения 11.50% и 13.00%. Договоры финансовой аренды по «Нурлы 
Жол» имеют срок погашения 20 лет и предусматривают предельные лимиты месячных арендных 
платежей в городах Алматы и Астаны в размере 1,120 тенге за 1 кв. м., в остальных регионах – 924 
тенге за 1 кв.м.

15. Авансы, уплаченные по договорам финансовой аренды
Авансы, уплаченные по договорам финансовой аренды, включают авансы, уплаченные Группой 

за жилищные комплексы, приобретаемые у третьих лиц. Группа планирует сдать ее по договорам 
финансовой аренды, как только право собственности на имущество перейдет к Группе. По состоянию 
на 31 декабря 2015 года самая крупная выплата аванса была сделана для АО «Байтерек Девелопмент» 
на сумму 11,905,891 тыс. тенге для целей строительства и приобретения недвижимости в городах 
Кызылорда, Павлодар и Актобе в рамках программы «Нурлы Жол».

16. Активы, подлежащие передаче по договорам финансовой аренды
Активы, подлежащие передаче по договорам финансовой аренды, включают жилищные комплексы, 

приобретенные Группой в течение отчетного периода, которые Группа планирует передать 
арендаторам в 2016 году.

Основная доля активов относится к активам, подлежащим передаче, по программе «Нурлы Жол».

По состоянию на 31 декабря 2015 года самые крупные проекты, приобретенные Группой, находятся 
в городах Шымкент, Актобе, Тараз, Кызылорда и Актау, на общую сумму 20,797,332 тыс. тенге (в 2014 
году: проект в г. Алматы на сумму 2,482,252 тыс. тенге).
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17. Незавершенное строительство
Незавершенное строительство представляет собой капитализированные затраты, понесенные 

Группой при строительстве жилья в различных регионах Казахстана по программе «Развитие регионов 
до 2020 года», утвержденной Постановлением Правительства Республики Казахстан № 728 от 28 июня 
2014 года в соответствии с Посланием Президента «Нурлы Жол». Группа будет сдавать построенное 
жилье в аренду в соответствии с условиями договоров финансовой аренды, предусмотренных данной 
программой. года самыми крупными строительными проектами являются проекты строительства 
микрорайонов «СПМК-70», расположенного в г. Кызылорда и «Асар» - в г. Шымкент, стоимостями 
2,689,464 тыс. тенге и 2,592,679 тыс. тенге, соответственно (в 2014 году: строительный проект «Нурсат» 
в г. Шымкент на сумму 3,604,204 тыс. тенге).

По состоянию на 31 декабря 2015 

18. Прочие активы

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г. 
тыс. тенге

Дебиторская задолженность по операциям приобретения кредитов 2,742,768 1,009,825 

Дебиторская задолженность от продажи активов, удерживаемых для продажи  1,086,314 1,383,968 

Прочая дебиторская задолженность 8,903 -

Всего прочих финансовых активов 3,837,985 2,393,793 

Изъятое имущество 340,659 317,748 

Нематериальные активы 115,245 60,343 

Прочие предоплаты 81,288 24,054

Запасы 30,522 22,805 

Прочие 52,396 56,821 

Резерв под обесценение (24,860) (7,888)

Всего прочих нефинансовых активов 595,250 473,883

Всего прочих активов 4,433,235 2,867,676

Дебиторская задолженность, возникшая в результате продажи активов, удерживаемых для продажи, 
была признана по амортизированной стоимости в консолидированном отчете о финансовом 
положении, отражающей справедливую стоимость дебиторской задолженности в момент 
возникновения в 2013 году. Справедливая стоимость была определена с использованием расчетной 
рыночной ставки вознаграждения 12% годовых. Полученный в результате дисконт в размере 124,276 
тыс. тенге, возникший при первоначальном признании, был признан как процентный расход в 
консолидированном отчете о прибыли или убытке. В течение годов, закончившихся 31 декабря 
2015 и 2014 годов, стороны заключили дополнительные соглашения в каждом году о последующей 
отсрочке платежа до следующего года. Итоговый дисконт в размере 29,195 тыс. тенге и 202,477 тыс. 
тенге, соответственно, был признан в консолидированном отчете о прибыли или убытке.

Изъятое имущество включают обеспечение в виде недвижимости, принятое Группой в обмен на 
свои права и обязательства по обесцененным ипотечным кредитам. Группа еще не определила, как 
будет использовать указанную недвижимость: будет ли она продана или сдана в аренду.
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18. Прочие активы, продолжение
Анализ изменения резерва под обесценение

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г. 
тыс. тенге

Величина резерва под обесценение по состоянию на начало года 7,888 6,137

Чистое начисление 14,106 1,634 

Перевод в связи с присоединением дочернего предприятия 2,866 -

Восстановление ранее списанного резерва - 117 

Величина резерва под обесценение по состоянию на конец года 24,860 7,888 

19. Выпущенные долговые ценные бумаги
Выпущенные долговые ценные бумаги по состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов состояли из 

облигаций, выраженных в долларах США и тенге.

Данные обязательства обеспечены договорами займов, заключенными с клиентами, и 
соответствующим недвижимым имуществом, являющимся обеспечением этих займов (Примечание 
13), на общую сумму 25,907,249 тыс. тенге (2014 год: 36,268,176 тыс. тенге).

Плавающий индекс основан на индексе инфляции за последние 12 месяцев в соответствии с 
данными, публикуемыми Агентством по статистике Республики Казахстан, и подлежит пересмотру 
каждые полгода в соответствии с датой выпуска.

Эмиссия Дата 
погашения Ставка купона

Эффек-
тивная 
ставка

2015 г. 
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

KZ2C0Y05E529 26.07.2018 6.00% 6.00% 11,706,566 19,360,577

KZ2C0Y07E517 26.07.2020 8.50% 8.50% 10,346,821 10,342,640

KZP02Y09C495 10.06.2016 0.7%+ плавающий индекс на уровень 
инфляции (ограничен 12.0%) 19.05% 9,781,375 9,093,513

KZ2C0Y08D913 23.12.2018 1.00%+ставка рефинансирования 
НБРК (максимум 10%, минимум 6%) 12.62% 8,504,529 8,070,855

KZ2C0Y05E503 26.07.2018 8.00% 8.00% 8,181,163 8,176,392

KZPC4Y10B547 15.01.2017 0.1%+ плавающий индекс на уровень 
инфляции (ограничен 7.5%) 8.82% 4,805,618 4,611,946

KZPC2Y12B547 10.04.2017 0.1%+ плавающий индекс на уровень 
инфляции (ограничен 7.5%) 4.34% 4,650,295 4,684,926

KZ2C0Y08E218 02.04.2020 7.00% 7.00% 7,121 7,121

KZP05Y06C494 10.12.2015 3.7%+ плавающий индекс на уровень 
инфляции (ограничено 11%) 17.70% - 7,767,280

KZPC1Y10B543 10.04.2015 6.90% 7.23% - 5,072,954

57,983,488 77,188,204 
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20. Субординированные долговые ценные бумаги выпущенные

Эмиссия Дата 
погашения Ставка купона Эффективная 

ставка
2015 г.  

тыс. тенге
2014 

тыс. тенге

KZ2C0Y05E206 02.04.2017 8.00% 9.76% 9,981,675 9,809,666

9,981,675 9,809,666

По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов, выпущенные субординированные долговые ценные 
бумаги включают необеспеченные обязательства Группы. В случае банкротства субординированные 
долговые ценные бумаги погашаются после того, как Группа полностью погасит все свои прочие 
обязательства.

21. Прочие привлеченные средства
Все выпущенные субординированные облигации имеют фиксированную ставку купона.

2015 г. 
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

Банковские займы Республики Казахстан 21,725,945 25,422,657

Займ от «Национального управляющего холдинга «Байтерек» 14,687,024 -

Задолженность перед Правительством Республики Казахстан 3,647,704 3,385,864

40,060,673 28,808,521

По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов Группа имеет кредиты, предоставленные АО «Народный 
сберегательный банк Казахстана» и «Дочерний Банк АО «Сбербанк», с суммой основного долга 
14,300,300 тыс. тенге и 7,266,667 тыс. тенге соответственно, которые имеют ставку вознаграждения 
8.2% и 9% в год и подлежат погашению в 2017 году и 2016 году, соответственно.

Задолженность перед Правительством Республики Казахстан представляет собой кредит, 
полученный в декабре 2007 года от Министерства финансов Республики Казахстан для приобретения 
ипотечных займов у банков второго уровня. Ставка вознаграждения по данному кредиту составляет 
0.1% годовых, и основная сумма подлежит погашению при наступлении срока погашения в декабре 
2027 года. Справедливая стоимость кредита при первоначальном признании была рассчитана 
путем дисконтирования будущих денежных потоков по кредиту в соответствии с договором, с 
использованием оценок руководства в отношении долгосрочной рыночной ставки по займам для 
Группы, которая составляла 8% годовых.

В течение года, закончившегося 31 декабря 2015 года, Группа получила займ, выданный четырьмя 
траншами, на общую сумму 92,500,000 тыс. тенге от «Национального управляющего холдинга 
«Байтерек» по программе «Развитие регионов до 2020 года», утвержденной Постановлением 
Правительства Республики Казахстан № 728 от 28 июня 2014 года в соответствии с Посланием 
Президента «Нурлы Жол». В соответствии с программой, целевым назначением займа является 
финансирование строительства и приобретения имущества для сдачи его в аренду по договорам 
операционной и финансовой аренды. Ставка вознаграждения по данному займу составляет 
0.15% годовых с датой погашения в январе 2045 года. Основная сумма подлежит погашению при 
наступлении срока погашения. При первоначальном признании, займ был признан по справедливой 
стоимости, рассчитанной путем дисконтирования будущих денежных потоков по займу в 
соответствии с договором с применением соответствующей рыночной ставки вознаграждения. 
Разница в размере 78,543,224 тыс. тенге была признана как доходы будущих периодов  
(Примечание 22).
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22. Доходы будущих периодов

2015 г. 
тыс. тенге

Остаток по состоянию на начало года -

Доходы будущих периодов от займов, полученных по низкой ставке ввознаграждения в течение 
периода (Примечание 21) 78,543,224

Амортизация за год (455,204)

Остаток по состоянию на конец года 78,088,020

По состоянию на 31 декабря 2015 года Группа признала в качестве доходов будущих периодов 
выгоды в размере 78,543,224 тыс. тенге, полученные в результате предоставления кредита по низкой 
ставке вознаграждения от «Байтерека». Выгоды в дальнейшем будут переданы определенным 
группам населения, удовлетворяющим критериям, указанным в программе, путем заключения с 
ними договоров лизинга по льготным ставкам.

23. Прочие обязательства

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г. 
тыс. тенге

Кредиторская задолженность перед АО «АТФ Банк» по приобретенным ипотечным 
кредитам 6,513,141 4,290,135 

Процентный «стрип» к уплате   1,503,295 1,654,748 

Предоплаченные кредиты 503,600 223,318 

Комиссия за обслуживание кредитного портфеля к уплате 42,818 44,523 

Профессиональные услуги 11,945 17,560 

Всего прочих финансовых обязательств 8,574,799 6,230,284 

Контроль за исполнением контрактов 825,819 153,598

Гарантийные взносы 239,230 12,565

Кредиторская задолженность перед сотрудниками 181,703 104,380 

Прочие налоги к уплате 62,031 53,653 

Прочие нефинансовые обязательства 142,228 56,302

Всего прочих нефинансовых обязательств 1,451,011 380,498 

Всего прочих обязательств 10,025,810 6,610,782 

Задолженность перед АО «АТФ Банк» представляет собой последний взнос к уплате по некоторым 
приобретенным ипотечным кредитам (Примечание 13), срок уплаты которого наступает после 
передачи документации по кредиту. Руководство ожидает, что передача документации произойдет 
в 2016 году.

Процентный «стрип» к уплате представляет собой обязательство перед организацией, изначально 
выдавшей кредит, по передаче части дебиторской задолженности по процентам по портфелям 
ипотечных кредитов, приобретенных у трех банков в течение 2014 и 2013 годов. Группа обязана 
ежемесячно выплачивать 1.2-1.7% годовых по непогашенной сумме портфеля ипотечных кредитов. 
Этот остаток не удовлетворяет критериям для взаимозачета, и поэтому признан как отдельное 
финансовое обязательство.
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24. Акционерный капитал и резервы
(б) Выпущенный акционерный капитал и эмиссионный доход

По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов разрешенный к выпуску акционерный капитал состоял 
из 13,681,600 простых акций, выпущенный и находящийся в обращении акционерный капитал 
состоял из 5,811,380 акций, включая собственные акции, выкупленные у акционеров (Примечание (в) 
ниже). Все акции имеют номинальную стоимость 10 тыс. тенге.

(б) Дивиденды

В соответствии с законодательством Республики Казахстан, величина доступных для распределения 
резервов Компании ограничивается величиной нераспределенной прибыли, отраженной в 
финансовой отчетности Компании, подготовленной в соответствии с МСФО, или величиной прибыли 
за отчетный год, если накопленный убыток переносится на будущие периоды. Распределение 
резервов не делается, если это приведет к отрицательному капиталу или неплатежеспособности 
Компании. 

В течение года, закончившегося 31 декабря 2015 года, Компанией были объявлены и выплачены 
дивиденды по результатам предыдущего года в размере 355,205 тыс. тенге или 63.87 тенге на одну 
обыкновенную акцию (в 2014 году: отсутствуют). 

(в) Собственные акции, выкупленные у акционеров

По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов Группа владела 250,000 собственных акций.

(г) Резервный капитал 

Группа создает резервный капитал в соответствии с решением акционеров. По состоянию на 31 
декабря 2015 и 2014 годов резервный капитал составлял 2,734,447 тыс. тенге. Данный резерв подлежит 
распределению.

В течение годов, закончившихся 31 декабря 2015 и 2014 годов, акционеры не осуществляли 
переводов из накопленных убытков в данный резервный капитал.

(д) Резерв по переоценке финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи

Резерв по переоценке финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи, включает 
накопленное чистое изменение справедливой стоимости до момента прекращения признания 
активов или их обесценения.

(е) Прибыль на акцию 

Базовая прибыль на акцию рассчитывается путем деления прибыли или убытка за год, 
причитающейся держателям простых акций, на средневзвешенное количество простых акций, 
находящихся в обращении в течение года.

2015 г. 2014 г.

Прибыль за год, в тыс. тенге 3,825,822 1,184,009 

Средневзвешенное количество обыкновенных акций 5,561,380 5,317,456 

Базовая и разводненная прибыль на акцию, в тенге 688 223 

(ж) Балансовая стоимость на акцию

В соответствии с листинговыми правилами Казахстанской фондовой биржи, Группа должна 
представить величину капитала на акцию в консолидированной финансовой отчетности. Балансовая 
стоимость на акцию рассчитывается путем деления чистых активов, за вычетом нематериальных 
активов, на количество находящихся в обращении простых акций. По состоянию на 31 декабря 2015 
года балансовая стоимость на акцию составляла 8,502.30 тенге (в 2014 году: 8,065.89 тенге).
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25. Управление рисками 
Управление рисками лежит в основе кредитной деятельности и является существенным элементом 

операционной деятельности Группы. Рыночный риск, включающий в себя риск изменения ставок 
вознаграждения и валютный риск, а также кредитный риск и риск ликвидности являются основными 
рисками, с которыми сталкивается Группа в процессе осуществления своей деятельности.

(a) Политика и процедуры по управлению рисками 

Политика Группы по управлению рисками нацелена на определение, анализ и управление рисками, 
которым подвержена Группа, на установление соответствующих лимитов рисков и соответствующих 
контролей, а также на постоянную оценку уровня рисков и их соответствия установленным 
лимитам. Политика и процедуры по управлению рисками пересматриваются на регулярной основе 
с целью отражения изменений рыночной ситуации, предлагаемых банковских продуктов и услуг и 
появляющейся лучшей практики. 

Правление несет ответственность за надлежащее функционирование системы контроля по 
управлению рисками, за управление ключевыми рисками и одобрение политик и процедур по 
управлению рисками, а также за одобрение крупных сделок.

Правление Группы несет ответственность за мониторинг и внедрение мер по снижению рисков, а 
также следит за тем, чтобы Группа осуществляла деятельность в установленных пределах рисков. 
В обязанности начальника Управления риск-менеджмента Группы входит общее управление 
рисками и осуществление контроля за соблюдением требований действующего законодательства, 
а также осуществление контроля за применением общих принципов и методов по обнаружению, 
оценке, управлению и составлению отчетов как по финансовым, так и по нефинансовым рискам. Она 
подотчетна непосредственно заместителю Председателя Правления Группы. 

Комитет по управлению рисками разрабатывает предложения по управлению активами/
обязательствами и рисками на основании стратегии, политики и процедур, утвержденных Правлением. 

Как внешние, так и внутренние факторы риска выявляются и управляются в рамках организационной 
структуры Группы. Особое внимание уделяется разработке карт рисков, которые используются для 
выявления всего перечня факторов риска и служат основой для определения уровня достаточности 
текущих процедур по снижению рисков. Помимо стандартного анализа кредитного и рыночного 
рисков, Управление риск – менеджмента проводит мониторинг финансовых и нефинансовых рисков 
путем проведения регулярных встреч с операционными подразделениями с целью получения 
экспертной оценки по отдельным направлениям.

(б) Рыночный риск

Рыночный риск – это риск изменения справедливой стоимости или будущих потоков денежных 
средств по финансовому инструменту вследствие изменения рыночных цен. Рыночный риск состоит 
из валютного риска, риска изменения ставок вознаграждения, а также других ценовых рисков. 
Рыночный риск возникает по открытым позициям в отношении процентных, валютных и долевых 
финансовых инструментов, подверженных влиянию общих и специфических изменений на рынке и 
изменений уровня волатильности рыночных цен.

Задачей управления рыночным риском является управление и контроль за тем, чтобы 
подверженность рыночному риску не выходила за рамки приемлемых параметров, при этом 
обеспечивая оптимизацию доходности, получаемой за принятый риск.
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25. Управление рисками, продолжение 
(б) Рыночный риск, продолжение

Общее руководство рыночными рисками осуществляет Комитет по управлению рисками.

Группа управляет рыночным риском путем установления лимитов по открытой позиции в 
отношении величины портфеля по отдельным финансовым инструментам, сроков изменения ставок 
вознаграждения, валютной позиции, лимитов потерь и проведения регулярного мониторинга их 
соблюдения, результаты которого рассматриваются и утверждаются Правлением.

Риск изменения ставки вознаграждения

Риск изменения ставок вознаграждения – это риск изменения справедливой стоимости или 
будущих потоков денежных средств по финансовому инструменту вследствие изменения рыночных 
ставок вознаграждения. Группа подвержена влиянию колебаний преобладающих рыночных ставок 
вознаграждения на ее финансовое положение и потоки денежных средств. Такие колебания могут 
увеличивать уровень процентной маржи, однако могут и снижать его либо, в случае неожиданного 
изменения ставок вознаграждения, приводить к возникновению убытков.
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25. Управление рисками, продолжение
(б) Рыночный риск, продолжение

(i)  Риск изменения ставки вознаграждения

Анализ сроков пересмотра ставок вознаграждения

Риск изменения ставок вознаграждения управляется преимущественно посредством мониторинга изменения ставок 
вознаграждения. Краткая информация в отношении сроков пересмотра ставок вознаграждения по основным финансовым 
инструментам может быть представлена следующим образом:

тыс. тенге Менее  
3 месяцев 

От 3 до 6  
месяцев

От 6 до 12  
месяцев

От 1 года
до 5  лет 

Более   
5 лет

Беспро-
центные

Балансовая  
стоимость 

31 декабря 2015 года
АКТИВЫ

Денежные средства и их эквиваленты 26,340,549 - - - - 471,040 26,811,589

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых 
институтах 3,101,080 - 14,236,060 - - - 17,337,140

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для 
продажи 1,529,760 5,336,018 1,258,814 4,533,935 1,301,544 - 13,960,071

Кредиты, выданные клиентам 1,817,659 10,453,408 2,791,134 22,948,205 43,744,801 - 81,755,207

Дебиторская задолженность по финансовой 
аренде 319,095 276,522 581,272 5,021,792 25,235,737 - 31,434,418

Прочие финансовые активы - - - - - 3,837,985 3,837,985

Всего активов 33,108,143 16,065,948 18,867,280 32,503,932 70,282,082 4,309,025 175,136,410

ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Долговые ценные бумаги выпущенные 5,739,230 22,936,320 - 29,307,938 - - 57,983,488

Субординированные долговые ценные бумаги 
выпущенные - 197,778 - 9,783,897 - - 9,981,675

Прочие привлеченные средства 3,856,041 3,575,000 7,206,696 7,150,000 18,272,936 - 40,060,673

Прочие финансовые обязательства - - - - - 8,574,799 8,574,799

Всего обязательств 9,595,271 26,709,098 7,206,696 46,241,835 18,272,936 8,574,799 116,600,635

Чистая позиция 23,512,872 (10,643,150) 11,660,584 (13,737,903) 52,009,146 (4,265,774) 58,535,775



95«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

«Қазақстан Ипотекалық Компаниясы» ИҰ» АҚ-ының 2015 жылға арналған жылдық есебі

25. Управление рисками, продолжение
(б) Рыночный риск, продолжение

(i) Риск изменения ставки вознаграждения, продолжение

Анализ сроков пересмотра ставок вознаграждения, продолжение

тыс. тенге Менее  
3 месяцев 

От 3 до 6  
месяцев

От 6 до 12  
месяцев

От 1 года до 5   
лет 

Более   
5 лет

Беспро-
центные

Балансовая  
стоимость 

31 декабря 2014 года
АКТИВЫ

Денежные средства и их эквиваленты 11,868,499 - - - - 2,102,282 13,970,781

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых 
институтах 480,801 7,053,500 16,827,458 - - - 24,361,759

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для 
продажи 1,312,288 644,577 1,150,511 5,136,916 1,387,884 - 9,632,176

Кредиты, выданные клиентам 2,540,183 1,037,801 13,751,637 21,823,770 48,039,721 - 87,193,112

Дебиторская задолженность по финансовой 
аренде 34,353 8,724 27,250 285,953 1,969,611 - 2,325,891

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения 2,606,172 2,477,301 201,466 2,431,253 2,515,803 - 10,231,995

Прочие финансовые активы - - - - - 2,393,793 2,393,793

Всего активов 18,842,296 11,221,903 31,958,322 29,677,892 53,913,019 4,496,075 150,109,507

ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Долговые ценные бумаги выпущенные 5,738,350 34,689,648 - 26,776,538 9,983,668 - 77,188,204

Субординированные долговые ценные бумаги 
выпущенные - 197,778 - 9,611,888 - - 9,809,666

Прочие привлеченные средства 237,607 - 3,628,475 21,556,700 3,385,739 - 28,808,521

Прочие финансовые обязательства - - - - - 6,230,284 6,230,284

Всего обязательств 5,975,957 34,887,426 3,628,475 57,945,126 13,369,407 6,230,284 122,036,675

Чистая позиция 12,866,339 (23,665,523) 28,329,847 (28,267,234) 40,543,612 (1,734,209) 28,072,832
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25 Управление рисками, продолжение
(б) Рыночный риск, продолжение

(i) Риск изменения ставки вознаграждения, продолжение

Средняя ставка вознаграждения

Следующая далее таблица отражает средние эффективные ставки вознаграждения по процентным 
активам и обязательствам по состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов. Данные ставки 
вознаграждения отражают приблизительную доходность к погашению соответствующих активов и 
обязательств.

2015 г. 2014 г.

Средняя эффективная 
ставка вознаграждения, %

Средняя эффективная 
ставка вознаграждения, %

Тенге Доллары 
США Тенге Доллары 

США

Процентные активы 

Денежные средства и их эквиваленты 13.72 3.50 10.36 -

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах 9.50 6.05 9.38 5.89

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи 7.56 - 8.46 -

Кредиты, выданные клиентам 11.93 13.85 11.31 13.84

Дебиторская задолженность по финансовой аренде 4.17 - 12.36 -

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения - - 6.82 6.07

Процентные обязательства

Долговые ценные бумаги выпущенные 10.00 - 10.12 -

Субординированные долговые ценные бумаги выпущенные 9.76 - 9.76 -

Прочие привлеченные средства 7.34 - 8.55 -

Группа подвержена влиянию колебаний преобладающих рыночных ставок вознаграждения на ее 
финансовое положение и потоки денежных средств. Такие колебания могут увеличивать уровень 
процентной маржи, однако могут и снижать его либо, в случае неожиданного изменения ставок 
вознаграждения, приводить к возникновению убытков. 

Риск изменения ставок вознаграждения возникает в случаях, когда имеющиеся или прогнозируемые 
активы с определенным сроком погашения больше или меньше по величине имеющихся или 
прогнозируемых обязательств с аналогичным сроком погашения.

Анализ чувствительности к изменению ставок вознаграждения

Управление риском изменения ставок вознаграждения, основанное на анализе сроков пересмотра 
ставок вознаграждения, дополняется мониторингом чувствительности финансовых активов и 
обязательств. Анализ чувствительности прибыли или убытка и капитала (за вычетом налогов) к 
изменению ставок вознаграждения (риск пересмотра ставок вознаграждения) составленный на 
основе упрощенного сценария параллельного сдвига кривых доходности на 100 базисных пунктов 
в сторону увеличения или уменьшения ставок вознаграждения и пересмотренных позиций по 
процентным активам и обязательствам, действующих по состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов 
может быть представлен следующим образом:
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25. Управление рисками, продолжение
(б) Рыночный риск, продолжение

(i) Риск изменения ставки вознаграждения, продолжение

Анализ чувствительности к изменению ставок вознаграждения, продолжение

2015 г.

тыс. тенге

2014 г.

тыс. тенге

Прибыль или 
убыток Капитал Прибыль или 

убыток Капитал

Параллельный сдвиг на 100 базисных пунктов в 
сторону увеличения ставок (134,696) (134,696) (28,345) (28,345)

Параллельный сдвиг на 100 базисных пунктов в 
сторону уменьшения ставок 134,696 134,696 28,345 28,345

Анализ чувствительности прибыли или убытка и капитала к изменениям справедливой стоимости 
финансовых инструментов, оцениваемых по справедливой стоимости, изменения которой отражаются 
в составе прибыли или убытка за период, и финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи, 
вследствие изменений ставок вознаграждения (составленный на основе позиций, действующих по 
состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов, и упрощенного сценария параллельного сдвига кривых 
доходности на 100 базисных пунктов в сторону увеличения или уменьшения ставок вознаграждения) 
может быть представлен следующим образом:

2015 г.

тыс. тенге

2014 г.

тыс. тенге

Прибыль или 
убыток Капитал Прибыль или 

убыток Капитал

Параллельный сдвиг на 100 базисных пунктов в 
сторону увеличения ставок - (367,944) - (383,589)

Параллельный сдвиг на 100 базисных пунктов в 
сторону уменьшения ставок - 389,936 - 411,084

(в) Валютный риск

У Группы имеются активы и обязательства, выраженные в долларах США.

Валютный риск - это риск изменения справедливой стоимости или будущих потоков денежных 
средств по финансовому инструменту вследствие изменения обменных курсов валют. Группа не 
хеджирует свою подверженность валютному риску.
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25. Управление рисками, продолжение
(в) Валютный риск, продолжение

Структура финансовых активов и обязательств в разрезе валют по состоянию на 31 декабря 2015 и 
2014 годов представлена следующим образом:

Доллары США

тыс. тенге
2015 г.  

тыс. тенге
2014 г.  

тыс. тенге

Активы

Денежные средства и их эквиваленты 330,334 1,704,444

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах 5,618,640 11,133,852

Кредиты, выданные клиентам 12,422,513 9,692,408

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения - 2,430,468

Прочие активы 2,556,944 1,257,735

Всего финансовых активов 20,928,431 26,218,907

Обязательства

Долговые ценные бумаги выпущенные 11,706,566 19,360,577

Прочие обязательства 4,826,602 2,605,306

Всего финансовых обязательств 16,533,168 21,965,883

Чистая балансовая и забалансовая позиция 4,395,263 4,253,024

Падение курса тенге, как указано в следующей таблице, по отношению к следующим валютам по 
состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов вызвало бы описанное далее увеличение (уменьшение) 
капитала и прибыли или убытка на суммы, указанные ниже. Данная аналитическая информация 
представлена за вычетом суммы налога и основана на колебаниях обменных курсов валют, которые 
Группа рассматривала как обоснованно возможные по состоянию на конец отчетного периода. 
При проведении анализа предполагалось, что все остальные переменные, в том числе ставки 
вознаграждения, остаются неизменными.

2015 г.
тыс. тенге

2014 г.
тыс. тенге

Прибыль 
или убыток Капитал

Прибыль 
или 

убыток
Капитал

20% рост курса доллара США по отношению к тенге  703,242 703,242 680,484 680,484

5% снижение курса доллара США по отношению к тенге (175,811) (175,811) (170,121) (170,121)

(г) Кредитный риск

Кредитный риск – это риск финансовых потерь, возникающих в результате неисполнения 
обязательств заемщиком или контрагентом Группы. Группа управляет кредитным риском (по 
признанным финансовым активам и непризнанным договорным обязательствам) посредством 
применения утвержденных политик и процедур, включающих требования по установлению и 
соблюдению лимитов концентрации кредитного риска, а также посредством создания Кредитного 
комитета, в функции которого входит активный мониторинг кредитного риска. Кредитная политика 
рассматривается и утверждается Правлением.

Кредитная политика Группы устанавливает:
»»» процедуры рассмотрения и одобрения кредитных заявок
»»» методологию оценки кредитоспособности заемщиков
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25. Управление рисками, продолжение
(г) Кредитный риск, продолжение
»»» методологию оценки кредитоспособности контрагентов, эмитентов и страховых компаний;
»»» методологию оценки предлагаемого обеспечения;
»»» Минимальные финансовые и обеспечиваемые требования для утверждения кредита;
»»» требования к кредитной документации;
»»» процедуры проведения постоянного мониторинга кредитов и прочих продуктов, несущих 

кредитный риск.

Основной задачей при управлении кредитным риском является проведение взвешенной политики 
кредитования, сочетающей доходность с безопасностью размещения активов Группы при проведении 
операций по приобретению прав требования по ипотечным займам, контроль за состоянием ссудного 
портфеля на основе всестороннего, объективного, полного и квалифицированного мониторинга.

Подверженность кредитному риску контролируется главным образом получением 
высококачественного обеспечения, гарантии и права обратного выкупа кредитов.

Максимальный уровень кредитного риска Группы, как правило, отражается в балансовой стоимости 
финансовых активов в отчете о финансовом положении и в сумме непризнанных договорных 
обязательств. Возможность взаимозачета активов и обязательств не имеет существенного значения 
для снижения потенциального кредитного риска.

Максимальный уровень кредитного риска в отношении финансовых активов по состоянию на 
отчетную дату может быть представлен следующим образом:

2015 г. 
тыс. тенге

2014 г.  
тыс. тенге

АКТИВЫ

Денежные средства и их эквиваленты 26,811,589 13,970,781

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах 17,337,140 24,361,759

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи 13,960,071 9,632,176

Кредиты, выданные клиентам 81,755,207 87,193,112

Дебиторская задолженность по финансовой аренде 31,434,418 2,325,891

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения - 10,231,995

Прочие финансовые активы 3,837,985 2,393,793

Всего максимального уровня подверженности кредитному риску 175,136,410 150,109,507

Анализ обеспечения по займам, выданным клиентам, и концентрация кредитного риска по кредитам, 
выданным клиентам, представлен в Примечании 13.

По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов Группа не имеет должников или групп взаимосвязанных 
должников, подверженность кредитному риску в отношении которых превышает 10% максимального 
уровня подверженности кредитному риску.
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25. Управление рисками, продолжение
(д) Риск ликвидности

Риск ликвидности – это риск того, что у Группы возникнут сложности по выполнению финансовых 
обязательств, расчёты по которым осуществляются путём передачи денежных средств или другого 
финансового актива. Риск ликвидности возникает при несовпадении по срокам погашения активов 
и обязательств. Совпадение и/или контролируемое несовпадение по срокам погашения и ставкам 
вознаграждения активов и обязательств является основополагающим моментом в управлении 
риском ликвидности. В финансовых учреждениях, как правило, не происходит полного совпадения 
по указанным позициям, поскольку операции часто имеют неопределенные сроки погашения и носят 
различный характер, что дает возможность увеличить прибыльность операций, однако повышает 
риск возникновения убытков. 

Группа поддерживает необходимый уровень ликвидности с целью обеспечения постоянного 
наличия денежных средств, необходимых для выполнения всех обязательств по мере наступления 
сроков их погашения. Политика Группы по управлению рисками рассматривается и утверждается 
Правлением Компании. 

Группа стремится активно поддерживать диверсифицированную и стабильную структуру 
источников финансирования, состоящую из выпущенных долговых ценных бумаг, долгосрочных и 
краткосрочных кредитов других банков, а также диверсифицированный портфель высоколиквидных 
активов для того, чтобы Группа была способна оперативно и без резких колебаний реагировать на 
непредвиденные требования в отношении ликвидности. 

Политика Группы по управлению ликвидностью состоит из:

»»» прогнозирования потоков денежных средств в разрезе основных валют и расчета 
необходимого уровня ликвидных активов,  связанного с данными потоками денежных средств;

»»» поддержания диверсифицированной структуры источников финансирования;

»»» управления концентрацией и структурой заемных средств;

»»» разработки планов по привлечению финансирования за счет заемных средств;

»»» поддержания портфеля высоколиквидных активов, который можно свободно реализовать в 
качестве защитной меры в случае разрыва денежного потока;

»»» разработки резервных планов по поддержанию ликвидности и заданного уровня 
финансирования;

»»» осуществления контроля за соответствием показателей ликвидности законодательно 
установленным нормативам.
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25. Управление рисками, продолжение
(д) Риск ликвидности, продолжение

Следующие далее таблицы показывают распределение недисконтированных потоков денежных средств по финансовым 
обязательствам Группы по наиболее ранней из установленных в договоре дат наступления срока погашения. Cуммарные 
величины притока и оттока денежных средств, указанные в данных таблицах, представляют собой договорные 
недисконтированные потоки денежных средств по финансовым обязательствам. Ожидаемые потоки денежных средств 
Группы по данным финансовым обязательствам могут существенно отличаться от настоящего анализа.

Позиция Группы по ликвидности по состоянию на 31 декабря 2015 года может быть представлена следующим образом:

тыс. тенге

До востре-
бования и 

менее 
1 месяца

От 1 до 3 
месяцев

От 3 до 6 
месяцев

От 6 до 12 
месяцев От 1 до 5 лет Более 5 лет

Суммарная 
величина 
выбытия  
потоков 

денежных 
средств

Балансовая 
стоимость

Непроизводные финансовые 
обязательства
Долговые ценные бумаги выпущенные 1,181,946 - 11,026,668 1,608,614 56,477,394 - 70,294,622 57,983,488
Субординированные долговые ценные 
бумаги выпущенные - - 400,000 400,000 10,400,000 - 11,200,000 9,981,675

Прочие привлеченные средства 232,875 3,926,483 3,977,150 7,813,653 8,180,805 105,051,709 129,182,675 40,060,673
Прочие финансовые обязательства 440,302 198,800 80,221 6,668,897 1,044,741 1,142,171 9,575,132 8,574,799
Всего 1,855,123 4,125,283 15,484,039 16,491,164 76,102,940 106,193,880 220,252,429 116,600,635

Позиция Группы по ликвидности по состоянию на 31 декабря 2014 года может быть представлена следующим образом:

тыс. тенге

До востре-
бования 

и менее 1 
месяца

От 1 до 3 
месяцев

От 3 до 6 
месяцев

От 6 до 12 
месяцев От 1 до 5 лет Более 5 лет

Суммарная 
величина 
выбытия  
потоков 

денежных 
средств

Балансовая 
стоимость

Непроизводные финансовые 
обязательства
Долговые ценные бумаги выпущенные 1,483,331 - 14,523,164 2,393,995 68,498,021 10,857,245 97,755,756 77,188,204
Субординированные долговые ценные 
бумаги выпущенные - - 400,000 400,000 11,200,000 - 12,000,000 9,809,666

Прочие привлеченные средства 245,250 296,407 535,143 4,656,412 23,418,229 9,091,980 38,243,421 28,808,521
Прочие финансовые обязательства 243,750 55,478 82,160 4,520,253 1,085,303 1,253,417 7,240,361 6,230,284
Всего 1,972,331 351,885 15,540,467 11,970,660 104,201,553 21,202,642 155,239,538 122,036,675
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25. Управление рисками, продолжение
(д) Риск ликвидности, продолжение

В таблице представлен анализ по срокам погашения сумм, признанных в консолидированном отчете о финансовом 
положении по состоянию на 31 декабря 2015 года:

Менее 1  
месяца

От 1 до 3  
месяцев

От 3 
месяцев  
до 1 года

От 1 до 5  
 лет

Более  
 5 лет

 
Без срока 

погашения

 
Всего

Активы тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге
Денежные средства и их эквиваленты 26,811,589 - - - - - 26,811,589
Счета и депозиты в банках и прочих финансовых 
институтах 228,581 2,872,498 14,236,061 - - - 17,337,140

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для 
продажи 718,200 22,084 3,084,477 6,373,375 3,761,935 - 13,960,071

Кредиты, выданные клиентам 1,006,129 1,048,306 4,752,474 26,190,387 48,757,911 - 81,755,207
Дебиторская задолженность по финансовой 
аренде 131,768 187,327 857,794 5,021,792 25,235,737 - 31,434,418

Текущий налоговый актив - - - - - 2,310,235 2,310,235
Авансы, уплаченные по договорам финансовой 
аренды - 273,880 13,826,120 11,816,895 - - 25,916,895

Активы, подлежащие передаче по договорам 
финансовой аренды - - - - - 26,503,605 26,503,605

Незавершенное строительство - - 9,644,010 - - - 9,644,010
Основные средства - - - - - 1,743,083 1,743,083
Инвестиционная собственность - - - - - 1,606,119 1,606,119
Отложенный налоговый актив - - - - - 83,847 83,847
Прочие активы 19,180 1,158,007 2,764,212 1,504 3,447 486,885 4,433,235
Всего активов 28,915,447 5,562,102 49,165,148 49,403,953 77,759,030 32,733,774 243,539,454
Обязательства 
Долговые ценные бумаги выпущенные 1,023,760 - 9,841,581 47,118,147 - - 57,983,488
Субординированные долговые ценные бумаги 
выпущенные - - 197,778 9,783,897 - - 9,981,675

Прочие привлеченные средства 217,900 3,638,141 10,781,696 7,150,000 18,272,936 - 40,060,673
Доходы будущих периодов - - - - 78,088,020 - 78,088,020
Прочие обязательства 489,456 220,381 7,266,711 1,542,993 506,269 - 10,025,810
Всего обязательств 1,731,116 3,858,522 28,087,766 65,595,037 96,867,225 - 196,139,666
Чистая позиция по состоянию на 31 декабря 2015 
года 27,184,331 1,703,580 21,077,382 (16,191,084) (19,108,195) 32,733,774 47,399,788

Чистая позиция по состоянию на 31 декабря 2014 
года 13,464,793 1,884,055 13,410,695 (49,095,807) 49,763,759 15,490,325 44,917,820
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25. Управление рисками, продолжение
(д) Риск ликвидности, продолжение

В таблице представлен анализ по срокам погашения сумм, признанных в консолидированном отчете о финансовом 
положении по состоянию на 31 декабря 2014 года:

Менее 1  
месяца

От 1 до 3  
месяцев

От 3 месяцев  
до 1 года

От 1 до 5  
 лет

Более  
 5 лет

Без срока 
погашения Всего

Активы тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге тыс. тенге
Денежные средства и их эквиваленты 13,970,781 - - - - - 13,970,781
Счета и депозиты в банках и прочих финансовых 
институтах 122,080 358,721 23,880,958 - - - 24,361,759

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для 
продажи 138,505 36,055 166,727 5,136,916 4,153,973 - 9,632,176

Кредиты, выданные клиентам 1,042,960 1,491,356 4,096,957 25,556,508 55,005,331 - 87,193,112
Дебиторская задолженность по финансовой 
аренде 21,591 12,762 35,974 285,953 1,969,611 - 2,325,891

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения 7,250 14,685 2,678,767 4,685,565 2,845,728 - 10,231,995
Текущий налоговый актив - - - - - 1,310,488 1,310,488
Авансы, уплаченные по договорам финансовой 
аренды - - 1,670,392 - - - 1,670,392

Активы, подлежащие передаче по договорам 
финансовой аренды - - - - - 2,482,252 2,482,252

Незавершенное строительство - - 6,339,486 - - - 6,339,486
Основные средства - - - - - 1,727,239 1,727,239
Инвестиционная собственность - - - - - 1,466,929 1,466,929
Отложенный налоговый актив - - - - - 1,754,817 1,754,817
Прочие активы 38,845 6,898 2,407,492 1,504 3,823 409,114 2,867,676
Всего активов 15,342,012 1,920,477 41,276,753 35,666,446 63,978,466 9,150,839 167,334,993
Обязательства 
Долговые ценные бумаги выпущенные 1,288,023 - 12,979,904 52,936,609 9,983,668 - 77,188,204
Субординированные долговые ценные бумаги 
выпущенные - - 197,778 9,611,888 - - 9,809,666

Прочие привлеченные средства 234,350 3,257 3,628,475 21,556,700 3,385,739 - 28,808,521
Прочие обязательства 354,846 33,165 4,720,415 657,056 845,300 - 6,610,782
Всего обязательств 1,877,219 36,422 21,526,572 84,762,253 14,214,707 - 122,417,173
Чистая позиция по состоянию на 31 декабря 
2014 года 13,464,793 1,884,055 19,750,181 (49,095,807) 49,763,759 9,150,839 44,917,820

Чистая позиция по состоянию на 31 декабря 2013 
года 9,202,033 (1,991,038) 10,334,163 (54,428,113) 58,952,911 7,735,083 29,805,039
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26. Управление капиталом
Постановлением Правления НБРК №254 от 25 июля 2003 года Компании присвоен статус финансового 

агентства, для которого нормативные требования к уровню капитала устанавливаются НБРК. 

Компания определяет в качестве капитала следующие статьи, которые определены нормативными 
актами в качестве капитала для ипотечных компаний: 

Капитал 1 уровня, состоящий из акционерного капитала в форме простых акций, эмиссионного 
дохода, нормативной нераспределенной прибыли/накопленного убытка предыдущих периодов 
и резервов, созданных против них, и привилегированных акций (в пределах 15% от акционерного 
капитала в форме простых акций), за минусом нематериальных активов и нормативных убытков 
отчетного года;

Капитал 2 уровня требуется для расчета общего капитала и состоит из нормативной прибыли 
отчетного года, резервов по переоценке, привилегированных акций (в размере, превышающем 
15% от акционерного капитала в форме простых акций), квалифицируемых субординированных 
обязательств и резерва под коллективное обесценение в размере, не превышающем 1.25% от 
активов, взвешенных с учетом риска.

Общего капитала, который представляет собой сумму капитала 1 уровня и капитала 2 уровня (в 
размере, не превышающем капитал 1 уровня), за вычетом инвестиций в акции или субординированный 
долг.

Прочие различные ограничения и критерии квалификации применяются к вышеуказанным 
элементам капитальной базы. 

В соответствии с действующим требованиями, установленными НБРК, ипотечные компании 
должны поддерживать: 

»»» отношение капитала 1 уровня к общим нормативно установленным активам (k1);

»»» отношение капитала 1 уровня к сумме активов, взвешенных с учетом риска, и условных 
обязательств (k1-2);

»»» отношение общего капитала к сумме активов, взвешенных с учетом риска, и условных 
обязательств и количественному показателю операционного риска (k1-3).

2015 год  
тыс. тенге

2014 год 
тыс. тенге

Капитал 1-го уровня 
Акционерный капитал 55,528,939 55,528,939 
Общие резервы 2,734,447 2,734,447 
Дополнительно оплаченный капитал 5,822,856 5,822,856 
Нормативно установленные накопленные убытки (18,788,692) (19,610,929) 
Всего капитала 1-го уровня 45,297,550 44,475,313 

Капитал 2-го уровня

Резервы по переоценке финансовых активов, имеющихся в наличии для продажи (1,718,884) (730,235) 
Выпущенные субординированные долговые ценные бумаги 3,913,559 5,767,133 
Чистая прибыль за год в соответствии с требованиями НБРК 3,821,122 1,177,442 
Всего капитала 2-го уровня 6,015,797 6,214,340 
Инвестиции в дочерние предприятия - 554,291 

Всего капитала 51,313,347 50,135,362 

Итого нормативно установленных активов 243,539,454 167,419,116 
Активы, взвешенные с учетом кредитного риска, и условные обязательства 157,515,136 145,279,951 

Коэффициент k1 19% 27%
Коэффициент k1-2 29% 31%
Коэффициент k1-3 33% 35%
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26. Управление капиталом, продолжение
По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов минимальный уровень коэффициентов, применимых 

к Компании, составил:

 k1 – 6%

 k1-2 – 6%

 k1-3  – 12%.

27. Условные обязательства
(a)  Страхование

Рынок страховых услуг в Республике Казахстан находится на стадии развития, поэтому многие 
формы страховой защиты, применяемые в других странах, пока недоступны в Казахстане. Группа 
не имеет полной страховой защиты в отношении своих производственных сооружений, убытков, 
вызванных остановками производства, или возникших обязательств перед третьими сторонами в 
связи с ущербом, нанесенном объектам недвижимости или окружающей среде в результате аварий 
или деятельности Группы. До того момента, пока Группа не будет иметь адекватного страхового 
покрытия, существует риск того, что утрата или повреждение определенных активов может оказать 
существенное негативное влияние на деятельность и финансовое положение Группы.

(б) Судебные разбирательства

В процессе осуществления своей обычной деятельности на рынке Группа сталкивается с 
различными видами юридических претензий. Руководство Группы полагает, что окончательная 
величина обязательств Группы, возникающих в результате судебных разбирательств (в случае 
наличия таковых), не будет оказывать существенного негативного влияния на финансовые условия 
результатов деятельности Группа в будущем.

(в) Условные налоговые обязательства в Казахстане

Налоговая система Казахстана, будучи относительно новой, характеризуется частыми изменениями 
законодательных норм, официальных разъяснений и судебных решений, зачастую нечетко изложенных 
и противоречивых, что допускает их неоднозначное толкование различными налоговыми органами. 
Правильность расчетов по налогам подлежит проверке со стороны целого ряда регулирующих 
органов, имеющих право налагать крупные штрафы и начислять пени. Правильность исчисления 
налогов в отчетном периоде может быть проверена в течение последующих пяти календарных 
лет; однако при определенных обстоятельствах этот срок может увеличиваться. Недавние события, 
произошедшие в Республике Казахстан, свидетельствуют о том, что налоговые органы занимают 
более жесткую позицию при интерпретации и применении налогового законодательства.

Данные обстоятельства могут привести к тому, что налоговые риски в Республике Казахстан будут 
гораздо выше, чем в других странах. По мнению руководства, налоговые обязательства были 
полностью отражены в данной консолидированной финансовой отчетности, исходя из интерпретации 
руководством действующего налогового законодательства Республики Казахстан, официальных 
комментариев нормативных документов и решений судебных органов. Однако, принимая во 
внимание тот факт, что интерпретации налогового законодательства различными регулирующими 
органами могут отличаться от мнения руководства Группы, в случае применения принудительных 
мер воздействия к Группы со стороны регулирующих органов, их влияние на финансовое положение 
Группы может быть существенным.
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28 Операции между связанными сторонами
(a)  Операции с участием членов Правления и Совета Директоров

Общий размер вознаграждений, включенных в статью «Вознаграждения работникам» 
(см. Примечание 7), может быть представлен следующим образом:

2015 г.  
тыс. тенге

2014 г. 
тыс. тенге

Члены Совета Директоров 39,398 4,240 
Члены Правления 88,963 101,422 

128,361 105,662 

Указанные суммы включают денежные и неденежные вознаграждения членам Правления и Совета 
Директоров. 

По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов остатки по счетам и средние ставки вознаграждения 
по операциям с членами Правления и Совета Директоров составили:

2015 г.  
тыс. тенге

Средняя ставка 
вознаграждения

2014 г.  
тыс. тенге

Средняя ставка 
вознаграждения

Консолидированный отчет о финансовом положении 
Кредиты, выданные клиентам 7,629 8.50 49,801 6.79
Прочие обязательства 26,280 - 30,308 -

Суммы, включенные в состав прибыли или убытка, по операциям с членами Правления и членами 
Совета Директоров по состоянию на 31 декабря могут быть представлены следующим образом:

(б) Операции с участием прочих связанных сторон

Прочие связанные стороны включают Байтерек и его дочерние предприятия (далее совместно 
именуемые «Группа Байтерек») и прочие государственные учреждения.

По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов представленные далее суммы включены в отчет о 
финансовом положении, в отчет о прибыли или убытке и в отчет о совокупном доходе по операциям 
с прочими связанными сторонами:

2015 г. 
тыс. тенге

2014 г. 
тыс. тенге

Прибыль или убыток:

Процентные доходы 672 3,487

2015 г. 
тыс. тенге

2015 г. 
тыс. тенге

2014 г. 
тыс. тенге

2014 г. 
тыс. тенге

Группа 
Байтерек

Государст-
венные 

учреждения

Группа 
Байтерек

Государст-
венные 

учреждения
Консолидированный отчет о прибыли или убытке
Процентные доходы 218,500 277,051 - 219,512 
Процентные расходы (3,123,590) (3,941,800) (2,692,846) (4,021,522) 
Комиссионные расходы - (2,915) - (2,131)
Чистый убыток от операций с иностранной валютой (12,075,385) - - - 
Чистый убыток от выкупа выпущенных долговых ценных 
бумаг (1,718) - (65,424) -

Прочий доход 6,977 9,432 5,895 19,241 
Общие и административные расходы (111,028) (624,912) - (244,664) 
Расход по подоходному налогу - (1,670,970) - (281,628)
Прочий совокупный доход
Изменение справедливой стоимости финансовых 
активов, имеющихся в наличии для продажи, нетто - (172,472) - (14,107)
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28. Операции между связанными сторонами, продолжение
(б) Операции с участием прочих связанных сторон, продолжение

По состоянию на 31 декабря 2015 года остатки по счетам по операциям с прочими связанными 
сторонами составили:

Группа Байтерек Государственные учреждения

тыс. тенге Средняя ставка 
вознаграждения тыс. тенге Средняя ставка 

вознаграждения

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых 
институтах 11,718,500 9.50 - -

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для 
продажи - - 4,379,229 6.06

Текущий налоговый актив - - 2,310,235 -

Авансы, уплаченные по договорам финансовой 
аренды 11,905,891 - - -

Отложенный налоговый актив - - 83,847 -

Прочие активы 4 - 41,782 -

Долговые ценные бумаги выпущенные 18,910,349 6.51 28,290,232 10.16

Субординированные долговые ценные бумаги 
выпущенные - - 3,339,120 9.76

Прочие привлеченные средства 14,687,024 7.01 3,647,704 8.00

Прочие обязательства 110,880 - 64,194 -

Резерв по переоценке финансовых активов, 
имеющихся в наличии для продажи - - (297,554) -

По состоянию на 31 декабря 2014 года остатки по счетам по операциям с прочими связанными 
сторонами составили:

Группа Байтерек Государственные учреждения

тыс. тенге Средняя ставка 
вознаграждения тыс. тенге Средняя ставка 

вознаграждения

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для 
продажи - - 2,620,568 6.97

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения - - 2,012,242 3.48

Текущий налоговый актив - - 1,310,488 - 

Отложенный налоговый актив - - 1,754,817 - 

Прочие активы 153 - 12,855 - 

Долговые ценные бумаги выпущенные 29,311,969 9.34 36,290,307 11.00

Субординированные долговые ценные бумаги 
выпущенные - - 3,281,578 9.96

Прочие привлеченные средства - - 3,385,864 8.00

Прочие обязательства - - 33,171 - 

Резерв по переоценке финансовых активов, 
имеющихся в наличии для продажи - - (124,831) - 
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29. Финансовые активы и обязательства: справедливая стоимость и учетные классификации
(a)  Учетные классификации и справедливая стоимость

Следующая далее таблица отражает балансовую и справедливую стоимость финансовых активов и обязательств по 
состоянию на 31 декабря 2015 года.

тыс. тенге
Кредиты и 

дебиторская 
задолженность

Имеющиеся в 
наличии для 

продажи

Прочие, 
учитываемые по 
амортизирован-
ной стоимости

Итого 
балансовая 
стоимость

Справедливая 
стоимость

Денежные средства и их эквиваленты 26,811,589 - - 26,811,589 26,811,589

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах 17,337,140 - - 17,337,140 17,337,140

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи - 13,960,071 - 13,960,071 13,960,071

Кредиты, выданные клиентам 81,755,207 - - 81,755,207 79,653,830

Дебиторская задолженность по финансовой аренде 31,434,418 - - 31,434,418 31,434,418

Прочие финансовые активы 3,837,985 - - 3,837,985 3,837,985

161,176,339 13,960,071 - 175,136,410 173,035,033

Долговые ценные бумаги выпущенные - - 57,983,488 57,983,488 55,226,331

Субординированные долговые ценные бумаги выпущенные - - 9,981,675 9,981,675 9,161,180

Прочие привлеченные средства - - 40,060,673 40,060,673 38,599,256

Доходы будущих периодов - - 78,088,020 78,088,020 78,088,020

Прочие финансовые обязательства - - 8,574,799 8,574,799 8,574,799

- - 194,688,655 194,688,655 189,649,586
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29. Финансовые активы и обязательства: справедливая стоимость и учетные классификации, 
продолжение

(a)  Учетные классификации и справедливая стоимость, продолжение

Следующая далее таблица отражает балансовую и справедливую стоимость финансовых активов и обязательств по 
состоянию на 31 декабря 2014 года.

тыс. тенге
Удерживаемые 

до срока 
погашения

Кредиты и 
дебиторская 

задолженность

Имеющиеся 
в наличии 

для продажи

Прочие, 
учитываемые 

по аморти-
зированной 
стоимости

Итого 
балансовая 
стоимость

Справедливая 
стоимость

Денежные средства и их эквиваленты - 13,970,781 - - 13,970,781 13,970,781

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах - 24,361,759 - - 24,361,759 24,361,759

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи - - 9,632,176 - 9,632,176 9,632,176

Кредиты, выданные клиентам - 87,193,112 - - 87,193,112 85,892,121

Дебиторская задолженность по финансовой аренде - 2,325,891 - - 2,325,891 2,325,891

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения:

Государственные облигации 2,012,242 - - - 2,012,242 1,938,230

Корпоративные облигации 8,219,753 - - - 8,219,753 7,919,972

Прочие финансовые активы - 2,393,793 - - 2,393,793 2,393,793

10,231,995 130,245,336 9,632,176 - 150,109,507 148,434,723

Долговые ценные бумаги выпущенные - - - 77,188,204 77,188,204 71,798,714

Субординированные долговые ценные бумаги выпущенные - - - 9,809,666 9,809,666 9,942,134

Прочие привлеченные средства - - - 28,808,521 28,808,521 27,758,068

Прочие финансовые обязательства - - - 6,230,284 6,230,284 6,230,284

- - - 122,036,675 122,036,675 115,729,200
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29. Финансовые активы и обязательства: справедливая стоимость и учетные 
классификации, продолжение

(a)  Учетные классификации и справедливая стоимость, продолжение

Оценка справедливой стоимости направлена на определение цены, которая была бы получена при 
продаже актива или уплачена при передаче обязательства в условиях операции, осуществляемой 
на организованном рынке, между участниками рынка на дату оценки. Тем не менее, по причине 
существующих неопределенностей и субъективности оценок, справедливая стоимость не должна 
рассматриваться как стоимость, по которой может быть совершена немедленная реализация активов 
или исполнение обязательств.

Справедливая стоимость финансовых активов и обязательств, котируемых на активных рынках, 
основана на рыночных котировках или котировках цен дилеров. Для всех прочих финансовых 
инструментов Группа определяет справедливую стоимость, используя методы оценки.

Оценка справедливой стоимости направлена на определение цены, которая была бы получена при 
продаже актива или уплачена при передаче обязательства в условиях операции, осуществляемой на 
организованном рынке, между участниками рынка на дату оценки.

Методы оценки включают модели оценки чистой приведенной к текущему моменту стоимости и 
дисконтирования потоков денежных средств, сравнение со схожими инструментами, в отношении 
которых известны рыночные котировки, а также прочие модели оценки. Суждения и данные, 
используемые для оценки, включают безрисковые и базовые ставки вознаграждения, кредитные 
спрэды и прочие корректировки, используемые для оценки ставок дисконтирования, котировки 
акций и облигаций, валютные курсы, фондовые индексы, а также ожидаемые колебания цен и их 
сопоставление. Методы оценки направлены на определение справедливой стоимости, отражающей 
стоимость финансового инструмента по состоянию на отчетную дату, которая была бы определена 
независимыми участниками рынка.

Группа использует широко признанные модели оценки для определения справедливой стоимости 
стандартных и более простых финансовых инструментов, таких как процентные и валютные свопы, 
использующие только общедоступные рыночные данные и не требующие суждений или оценок 
руководства. Наблюдаемые котировки и исходные данные для моделей обычно доступны на рынке 
для обращающихся на рынке долговых и долевых ценных бумаг, производных инструментов, 
обращающихся на бирже.

Для более сложных инструментов Группа использует собственные модели оценки. Некоторые 
или все значимые данные, используемые в данных моделях, могут не являться общедоступными 
рыночными данными и являются производными от рыночных котировок или ставок, либо оценками, 
сформированными на основании суждений. Примером инструментов, оценка которых основана 
на использовании ненаблюдаемых рыночных данных могут служить некоторые кредиты и ценные 
бумаги, для которых отсутствует активный рынок. 

Оценка справедливой стоимости направлена на наиболее точное определение стоимости, по которой 
финансовый инструмент может быть обменен между хорошо осведомленными, действительно 
желающими совершить такую сделку, независимыми друг от друга сторонами. Тем не менее, по 
причине существующих неопределенностей и субъективности оценок справедливая стоимость не 
должна рассматриваться как стоимость, по которой может быть совершена немедленная реализация 
активов или исполнение обязательств.
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29. Финансовые активы и обязательства: справедливая стоимость и учетные 
классификации, продолжение

(б) Иерархия оценок справедливой стоимости

Группа оценивает справедливую стоимость с использованием следующей иерархии оценок 
справедливой стоимости, учитывающей существенность данных, используемых при формировании 
указанных оценок:

»»» Уровень 1: котировки на активном рынке (нескорректированные) в отношении идентичных 
финансовых инструментов; 

»»» Уровень 2: в качестве исходных данных используются рыночные параметры (за исключением 
котировок, отнесенных к Уровню 1), которые наблюдаются по соответствующему активу или 
обязательству либо прямо (т.е. непосредственно цены), либо опосредованно (т.е. данные, основанные 
на ценах). Данная категория включает инструменты, оцениваемые с использованием: рыночных 
котировок на активных рынках для схожих инструментов, рыночных котировок для идентичных или 
схожих инструментов на рынках, не рассматриваемых в качестве активных, или прочих методов 
оценки, все используемые данные которых непосредственно или опосредованно основываются на 
наблюдаемых рыночных данных;

»»» Уровень 3: данные, которые не являются доступными. Данная категория включает инструменты, 
оцениваемые с использованием информации, не основанной на наблюдаемых рыночных данных, 
притом что такие ненаблюдаемые данные оказывают существенное влияние на оценку инструмента. 
Данная категория включает инструменты, оцениваемые на основании котировок для схожих 
инструментов, в отношении которых требуется использование существенных ненаблюдаемых 
корректировок или суждений для отражения разницы между инструментами.

В таблице далее приведен анализ финансовых инструментов, отражаемых по справедливой 
стоимости по состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов, в разрезе уровней иерархии справедливой 
стоимости. Суммы основываются на суммах, отраженных в консолидированном отчете о финансовом 
положении.

2015 г.  
Уровень 2  
тыс. тенге

2014 г. 
Уровень 2  
тыс. тенге

Финансовые активы

Финансовые активы, имеющиеся в наличии для продажи 13,960,071 9,632,176

13,960,071 9,632,176

По состоянию на 31 декабря 2015 и 2014 годов Группа не имеет каких-либо финансовых инструментов, 
определение справедливой стоимости которых основывается на методах оценки с использованием 
нерыночных наблюдаемых данных.
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29 Финансовые активы и обязательства: справедливая стоимость и учетные 
классификации, продолжение

(б) Иерархия оценок справедливой стоимости, продолжение

В таблице далее приведен анализ справедливой стоимости финансовых инструментов, не 
оцениваемых по справедливой стоимости по состоянию на 31 декабря 2015 года, в разрезе уровней 
иерархии справедливой стоимости:

тыс. тенге Уровень 2
Всего 

справедливой 
стоимости

Всего балансовой 
стоимости

Активы

Денежные средства и их эквиваленты 26,811,589 26,811,589 26,811,589

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых институтах 17,337,140 17,337,140 17,337,140

Кредиты, выданные клиентам 79,653,830 79,653,830 81,755,207

Дебиторская задолженность по финансовой аренде 31,434,418 31,434,418 31,434,418

Обязательства

Долговые ценные бумаги выпущенные 55,226,331 55,226,331 57,983,488

Субординированные долговые ценные бумаги выпущенные 9,161,180 9,161,180 9,981,675

Прочие привлеченные средства 38,599,256 38,599,256 40,060,673

Доходы будущих периодов 78,088,020 78,088,020 78,088,020

В таблице далее приведен анализ справедливой стоимости финансовых инструментов, не 
оцениваемых по справедливой стоимости по состоянию на 31 декабря 2014 года, в разрезе уровней 
иерархии справедливой стоимости:

тыс. тенге Уровень 2 Уровень 3
Всего 

справедливой 
стоимости

Всего 
балансовой 
стоимости

Активы

Денежные средства и их эквиваленты 13,970,781 - 13,970,781 13,970,781

Счета и депозиты в банках и прочих финансовых 
институтах 24,361,759 - 24,361,759 24,361,759

Кредиты, выданные клиентам 85,892,121 - 85,892,121 87,193,112

Дебиторская задолженность по финансовой аренде 2,325,891 - 2,325,891 2,325,891

Инвестиции, удерживаемые до срока погашения 9,505,122 353,080  9,858,202 10,231,995

Обязательства

Долговые ценные бумаги выпущенные 71,798,714 - 71,798,714 77,188,204

Субординированные долговые ценные бумаги 
выпущенные 9,942,134 - 9,942,134 9,809,666

Прочие привлеченные средства 27,758,068 - 27,758,068 28,808,521
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30. Сегментная отчетность
Операции Группы высоко интегрированы и составляют единый бизнес-сегмент в соответствии с 

МСФО 8 «Сегментная отчетность». Активы Группы находятся, в основном, в Республике Казахстан, и 
Группа получает доходы от операций, проводимых в и связанных с Республикой Казахстан. Лицом, 
ответственным за принятие операционных решений, каковым в случае Группы является Председатель 
Правления, также он получает и рассматривает информацию о Группе в целом.
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