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РЕКОМЕНДАЦИИ

по устранению типовых ошибок при 

подаче заявки на гарантирование



К уставу необходимо предоставить все документы об изменениях с отметкой регистрирующего органа

согласно Справке о всех регистрационных действиях

Сведения о всех 

регистрационных действиях

УЧРЕДИТЕЛЬНЫЕ ДОКУМЕНТЫ

В случае изменения наименования компании, необходимо предоставить сведения из Национального реестра 

бизнес-идентификационных номеров об изменении наименования компании

Устав
Отметка регистрирующего 

органа 
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Адрес в Кадастровом паспорте на земельный участок и во всех правоустанавливающих документах на 

земельный участок должен совпадать со справкой о зарегистрированных правах (обременениях) на 

недвижимое имущество и его технических характеристиках

Кадастровый паспорт 

объекта
Справка «Форма 2»

ДОКУМЕНТЫ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК
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В случае изменения делимости, адреса, сегментации земельных участков, изменения должны быть 

зарегистрированы. При этом все правоустанавливающие документы должны содержать соответствующие 

штампы

Постановление соответствующими штампами Справка «Форма 2»

ДОКУМЕНТЫ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК
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Согласно пункту 4 статьи 21 Закона РК «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество», если сделка нотариально не 

удостоверена, то регистрирующий орган обязан проверить подлинность подписи лиц, совершивших сделку, их дееспособность 

(правоспособность), а также соответствие их воли волеизъявлению.

Правоустанавливающие документы на земельный участок

ДОКУМЕНТЫ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

необходимо 

проверить 

соответствие дат
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В случае изменения делимости, адреса, а также сегментации земельных участок, изменения должны быть 

зарегистрированы. При этом все правоустанавливающие документы должны содержать соответствующие 

штампы.

Акт на земельный участок 

(старый)

ДОКУМЕНТЫ НА ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

Акт на земельный участок 

(измененный)

Штамп органов Юстиции с регистрацией 

изменения идентификационных 

характеристик
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Согласно п.10 Международного стандарта финансовой отчетности (IAS) 1 «Представление финансовой отчетности», полный комплект финансовой отчетности

включает в себя:

1) отчет о финансовом положении по состоянию на дату окончания периода;

2) отчет о прибыли или убытке и прочем совокупном доходе за период;

3) отчет об изменениях в собственном капитале за период;

4) отчет о движении денежных средств за период;

5) примечания, состоящие из значимых положений учетной политики и прочей пояснительной информации.

ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ

Аудиторский отчет

- утверждается подписью руководителя аудиторской организации;

- заверяется печатью аудиторской организации;

- подписывается аудитором-исполнителем с указанием номера и даты выдачи

квалификационного свидетельства;

- заверяется личной печатью аудитора исполнителя.

Для проведения финансовой оценки предоставляется:

- финансовая отчетность застройщика за последние два финансовых года, подтвержденная аудиторским заключением;

- финансовая отчетность застройщика на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявки (квартал, полугодие,

9 месяцев, год);

- финансовая отчетность уполномоченной компании на последнюю отчетную дату, предшествующую дате подачи заявки

(квартал, полугодие, 9 месяцев, год).

Согласно Закону РК «О товариществах с ограниченной и дополнительной ответственностью», собрание, посвященное утверждению годовой финансовой отчетности товарищества с

ограниченной ответственностью, должно быть проведено не позднее трех месяцев после окончания отчетного финансового года, то есть не позднее 31 марта.

Таким образом, застройщикам и уполномоченным компаниям к заявкам на получение гарантии на завершение строительства необходимо предоставлять годовую финансовую

отчетность, подтвержденную аудиторским заключением, не позднее, чем с 1 апреля года, следующего за отчетным.
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 В формах годовой финансовой отчетности «Отчет о прибыли или убытке и прочем совокупном доходе» и в «Отчете о движении денежных средств»

неверно указаны данные за предыдущий период:

 В промежуточных формах финансовой отчетности «Отчет о прибыли или убытке и прочем совокупном доходе» и в «Отчете о движении

денежных средств» неверно указаны данные за предыдущий период.

В соответствии с п.20 МСФО (IAS) 34 «Промежуточная финансовая отчетность» в графе «за предыдущий период» должны указываться сопоставимые

промежуточные периоды непосредственно предшествующего финансового года (с нарастающим итогом за период с начало года до соответствующей

даты).

ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ (ошибки)

 Неправильное применение стандартов отчётности в части классификации активов и обязательств на краткосрочные и долгосрочные.

 В отчете о движении денежных средств имеются денежные средства с отрицательным значением. Денежные средства не могут иметь

отрицательное значение.

 В составе дебиторской или кредиторской задолженности указаны суммы оказанной или полученной финансовой помощи (займа). Сумма

финансовой помощи (займа) должны отнести к финансовым активам или финансовым обязательствам.
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ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ (ошибки)

В отчете о финансовом положении (бухгалтерский баланс) 

сумма активов должна быть равна сумме пассивов.

Активы = Обязательства + Капитал

В отчете о движении денежных средств сумма денежных средств и их

эквивалентов на начало отчетного периода должны соответствовать сумме

денежных средств и их эквивалентов на конец отчетного периода,

указанной в отчете о движении денежных средств за предыдущий

финансовый год

Отчет о движении денежных средств за 2017 год

Отчет о движении денежных средств за 2018 год
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ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ (ошибки)

 Уполномоченная компания не указывает в Отчете о финансовом положении (бухгалтерский баланс) земельный участок, принадлежащий на

праве временного возмездного землепользования (аренды), предоставленном государством, или на праве собственности.

 В отчете о финансовом положении (бухгалтерский баланс) сумма переоценки земельных участков указана в подразделе 5600 «нераспределенная

прибыль (непокрытый убыток). Сумма по переоценке должна накапливаться на счете 5520 «Резерв на переоценку ОС», и будут отражаться

в составе собственного капитала до выбытия этого земельного участка.

 Застройщик в отчете о финансовом положении (бухгалтерский баланс) не указывает данные по приобретению сто процентов голосующих

акций (долей участия в уставном капитале) иного юридического лица. Сумма, выбывшая на приобретение сто процентов голосующих акций

(долей участия в уставном капитале) иного юридического лица в отчете о финансовом положении (бухгалтерский баланс) застройщика

указывается как долгосрочные финансовые инвестиции.

 В отчете о движении денежных средств указано, что была получена финансовая помощь (заём). В отчете о финансовом положении

(бухгалтерский баланс) не отражено получение займа.

 В отчете о финансовом положении (бухгалтерский баланс) неверно указана сумма уставного капитала. Сумма уставного капитала, указанная в

Отчете о финансовом положении (бухгалтерский баланс), должна быть равной сумме уставного капитала, указанной в Уставе Товарищества.
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В отчете об изменениях в капитале сальдо на 1 января

отчетного года должно соответствовать сальдо на 31 декабря

отчетного года, указанного в отчете об изменениях в капитале за

предыдущий финансовый год.

В промежуточном отчете об изменениях в капитале (квартал,

полугодие, 9 месяцев) необходимо указывать сальдо на 31

марта, 30 июня, 30 сентября отчетного года (зачастую

указывают «сальдо на 31 декабря отчетного года»).

Отчет об изменениях в капитале за 2017 год

Отчет об изменениях в капитале за 2018 год

ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ (ошибки)
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В отчете о финансовом положении (бухгалтерский баланс)

данные на начало отчетного периода должны соотносится с

данным, указанными в отчете о финансовом положении

(бухгалтерском балансе) на конец отчетного периода

предыдущего финансового года

ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ (ошибки)

В отчете об изменениях в капитале сумма прибыли (убытка)

равна сумме прибыли (убытка), указанной в отчете о

прибылях и убытках.

Отчет об изменениях в капитале за 2017 год

Отчет об изменениях в капитале за 2018 год
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Необходимо предоставлять расшифровки ко

ВСЕМ статьям Баланса, ОПиУ, ОДДС, отчету о

движении капитала к оперативной финансовой

отчетности.

Нужна детальная информация:

по балансу – срок образования и планируемый

срок погашения актива/обязательства,

детальные комментарии по предмету

образования (Например,

дебиторская/кредиторская задолженность – срок

образования, планируемый срок погашения, по

какому договору возникла, в рамках какого

«проекта»);

по ОПиУ – разбивка доходов по направлениям

деятельности/проектам/контрагентов, расходов

по однородным группам;

по ОДДС – разбивка статей на контрагентов.

Необходимо предоставление пояснительных

записок в случае расхождения данных

финансовой отчетности с предыдущими

периодами, либо в случае

корректировок/использования

нераспределенной прибыли.

ИНФОРМАЦИЯ О РАСШИФРОВКАХ ФИНАНСОВЫХ ОТЧЕТНОСТЕЙ КОМПАНИЙ

• В случае если компания-застройщик входит в группу компаний и/или доходы генерируются за счет дивидендов, выступает созаемщиком/гарантом по обязательствам третьих лиц – необходимы

финансовые данные по всей группе компаний. 13



Дата начала строительства Нормативная продолжительность

Срок ввода в эксплуатацию = дата начала строительства + нормативная продолжительность
Данный срок должен быть отражен в Плане финансирования (ППЗ, План продаж), договоре генерального подряда.

ДОКУМЕНТЫ О НАЧАЛЕ СТРОИТЕЛЬНО-МОНТАЖНЫХ РАБОТ
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ПСД должна быть предоставлена в полном объеме ( в соответствии с перечнем, предоставленным в экспертизу)  

Данные указанные в сметной документации должны быть идентичны с вневедомственной экспертизой. 

Срок действия вневедомственной экспертизы должны быть актуальными. 

При прохождении государственной экспертизы необходимо приложить согласие на выгрузку ПСД и заключения с EPSD РГП 

«Госэкспертиза»
*Шаблоны согласий имеются на сайте khc.kz – застройщикам – Гарантирование жилищного строительства – Требования для получения гарантии

ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТНО-СМЕТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ
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СМР на незавершенном строительстве должны быть оплачены в полном объеме.

Отчет об оценке незавершённого строительства (отчет НОК) должен быть составлен затратным методом.

В отчете НОК должны быть предоставлены документы, подтверждающие затраты: акты выполненных работ, платежные поручения, акты сверки с 

печатями и подписями Заказчика, подрядчика авторского и технического надзоров. 

Объемы и стоимости работ и услуг, указанные в отчете НОК, должны соответствовать предоставленным актам выполненных работ.

ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Итоговая стоимость 

незавершенного 

строительства, указанная 

в отчете НОК, не должна 

превышать проектной 

стоимости согласно ПСД, 

в том числе в части 

расходов на  проектные 

работы, экспертизу, 

услуги авторского и 

технического надзора.

ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ НЕЗАВЕРШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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ИНФОРМАЦИЯ  ПО РАСЧЕТУ ГАРАНТИЙНОГО ВЗНОСА

Стоимость проекта Стоимость незавершенного 

строительства

Сумма гарантийного взноса= (стоимость проекта – стоимость незавершенного строительства)*1%

Пример: (6 548 335 300 – 1 704 474 590,23) * 1% = 48 438 607 тенге (сумма гарантийного взноса)
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РАЗМЕР СОБСТВЕННОГО УЧАСТИЯ В ПРОЕКТЕ

Земельный участок находящийся на праве 

частной собственности составляет – 10 % 

от стоимости проекта

Земельный участок находящийся на праве   

временного возмездного (долгосрочного, 

краткосрочного) землепользования 

(аренды) составляет – 15 % от стоимости 

проекта

Собственное участие может быть 

обеспечено незавершенным 

строительством
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ИНФОРМАЦИЯ ПО ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБСЛЕДОВАНИЮ

Отчет либо заключение о техническом состоянии надежности конструкций и устойчивости зданий и инженерно-коммуникационных 

систем должен быть подготовлен аккредитованной компанией.

Отчет или заключение должно содержать все разделы и информацию, в том числе все приложения, согласно Правилам осуществления 

технического обследования надежности и устойчивости зданий и сооружений.
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Указывать периодичность в 

месяцах до срока ввода в 

эксплуатацию

ПЛАН ПРОЕКТНЫХ ЗАТРАТ

Согласно отчету 

НОК

Отразить срок выполнения 

работ и суммы в разбивке по 

месяцам

Наименование работ 

согласно ПСД

Дата ввода в эксплуатацию

Должно равняться с 

сводным расчетом и 

заключением экспертизы

Внимание!

Суммы не должны 

превышать смету
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Указанные в плане продаж квартиры должны соответствовать с проектно-сметной документации.

ИНФОРМАЦИЯ ПО ПЛАНУ ПРОДАЖ
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Формат фото для размещения на сайте homeportal.kz должен быть в формате

JPEG с разрешением 1280 х 720, не более 5 мб

ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ
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